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TITOLO I

HOHRME INTRODUTTIVE

Art. 1
Natura, contenuto e limiti del Regolamento Edilizio

Il presente Regolamento Edilizio contiene le norme che di-
sciplinano 1l'attivita di trasformazione urbanistica ed edi-
lizia nel territoric comunale, siea fuori terra che nel sot-
tosuolo, nonche le destinazioni d'uso ed i controlli
sull'attuazione degli interventi.

Spetta all'Amministrazione Comunale, che si avvarrad in cid
dei propri organi emministrativi tecnici e consultivi, eser-
citare tale disciplina secondo i poteri ad essa attribuiti
dalle leggi.

Ai fini predetti il Sindaco esercita la vigilanza sull'atti-
vita urbanistico-edilizia nel territorio comunale e, laddovec

accerti 1'inizio di opere abusive, assume i provvedimenti
indicati dall'art. 4 della L. n. 47 del 28.02.1985 e - per
le opere di amministrazioni statali - dall'art. 5 della

stessa legge.

o
Osservanza del Regolamento Edilizio

Per gli effetti dell'art. & della L. n. 47 del 2B.02.1985,
i1 ecommittente titolare della concessione ad edificare, il
direttore dei lavori e l'esecutore delle opere sSondg solidal-
mente responsabili dellsa conformita delle opere alla norma-
tiva urbanistica, alle previsioni dello strumentc urbanisti-
co vigente nel Comunc ed alle prescrizioni della Concessions
Edilizia, nonche alle modalita esecutive stabilite dalla me-
desima: sono inoltre responsabili di ogni inosservanza alle
norme generali di legge e di regolamento, salveo denuncia

2
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dell'abuso all'Amministrazione Comunale, secondo il punto 2
dello stesso art. 6 della citata Legge.

Le eventuali sostituzioni del committente, del direttore dei
lavori e dell'esecutore delle opere debbono essere tempesti-
vamente notificete all'Amministrazione Comunale dagli inte-
ressat], I subentranti sono tenuti a sottoscrivere 1'atto
di Concessione Edilizia e gli elaborati di progetto, senza
di che le suddette sostituzioni non hanno effetto.

Art. 3
Osservanza generale delle leggi e dei regolamenti

Fer quanto non previsto od in contraste col presente Regola-
mento Edilizieo, si richiamano le leggi urbanistiche naziona-
li & regionali e le norme attinenti, le disposizioni in ma-
teria emanate dalleo Stato, dalla Regione ¢ dal Comune, le
norme di attuszione dello strumente wurbanistico vigente,
nonché Jle norme attinenti di altri regolamenti comuhali,
purché non in ceontrasto.

In particolare si richiama 1'attenzione =ulla L, R.
08 .09.1986 n. 15 per le zone dichiarate sismiche, nonché
sulla L. del 5 marzo 1990 n.46 & successivi decreti esplica-
tivi in materia di sicurezza degli impianti.

Per le sanzioni amministrative e penali si fa riferimento al
Capo I della legge 28 febbraio 1985, n. 47 (e successive in-
tegrazioni e modifiche), nonché alle altre disposizioni in
vigore,

Art. &4
Facolta di deroga

Nei limiti e nelle forme stabilite dalle leggi n. 1357 del
21.12.1955 e n. 765 del 06.08.18967, il Sindaco ha la fecolta
di concedere deroghe alle disposizioni ed alle prescrizioni
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fissate dal Presente Regolamento Edilizio, per edifici ed
impianti pubblici e di interesse pubblico, scguendo la pro-
cedura prevists dall'art. 41 quater della legge Urbanistica
Nazionale o qQuella prevista dalla Legge Urbanistica regions-

le, purcha 8iano fatti salvi i limiti inderogabili fissati

dal Decretog Interministeriale 02.04.1986, n. 1444,

Art. §
Riferimenti alls disciplina urbanistica

Il presente Regolamento Edilizio fa riferimento agli elabg-
rati delilp strumento urbanistico vigente ed alle Successive
eventuali varianti apportate allo stesso,
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TITOLO II

COMMISSIONE EDILIZIA

Art. 1
Compiti della Commissione Edilizia

Per il controllo e la disciplina degli interventi edilizi ed
urbanizzativi & istituits la Commissione Edilizia quale or-
gano ordinarioco di consulenza tecnica dell'Amministrazione
Comunale per i progetti e le questioni d'interesse architet-
tonico, edilizio ed urbanistico.

La Commissione Edilizia giudica la qualitd architettonica ed
urbanistica delle opere proposte, nonchg la loroc rispondenza
agli strumenti urbanistici (Strumento Urbanistico genersale e
Piano attuative), al presente Regolamento Edilizio, alle di-
sposizioni di legge e ad altri regolamenti.

Compiuts 1l'istruttoria da parte dell'Ufficio tecnico comuna-
le e dell'Ufficiale Sanitario, la Commissione Edilizis
esprime pareri:

- s8ul progetti di massima di nuove opere;

- =sulle opere interne alle costruzioni, guando sorgano
dubbi circa la lorc ammissibilita;

- sulle richieste di intervento per opere di manutenzicne
straordinaria, di restaureo e di risanamento conservativo;.

sl progetti d'intervento che concernonoc edifici & manu-
fatti esistenti {(adeguamento igienice = tecnoleogico,
consolidamento e ristrutturazione urbanistical;

- sui progetti di nuova edificazione (di ampliamento, di
ricostruzione, di nuova costruzione);

- sulle proposte di trasformazione urbanistica [(ristrut-
turezione urbanistica, conversione d'uso degli edifici,
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frazionamento, lottizzazione ed urbanizzazione delle

aree) ;
- sulle richieste d'interventi minori (piccole opere, opcre

di segnaletics, distintivi urbani);
- sulle proposte di demolizione;
- sulla natura ed ubicazione dei servizi pubbliei;

& sui progetti di sistemazione delle arece verdi e di uso
pubblico e di modifica del suolo;

- od in genere, su tutto guanto pud interessare l'iglene
degli edifieci, il deccoreo dell'ambiente urbano e 1a tutela
del patrimonio storico-artistico, oppure pu¢ incidere su-

gli standards urbanistici.
La Commissione Edilizia esprime jnoltre pareri:
- sul progetto dello strumento Urbanistico gencrale;

E sui Piani Attustivi e sulle varianti allo gstrumento Urba-
nistico generale vigente;

- sull'interpretazione, sull'esscuzione e sull'eventuale mo-
difica del presente Regolamento Edilizio;

- sull'interpretazione delle norme di attuazione dei piani
urbanistici e delle altre norme riguardanti 1*edilizis;

- gull'applicazione di tutte le predette norme ail casi con-
creti.

Quando la Commissione Edilizia ritenga di non poter dare pa-
rere Favorevole sui progetti sottoposti al suoc esame, essa
dovra indicarne i motivi rnel verbalec da sottoporre al Sinda-
co, proponecndone il rinvio o prescrivendone la modifica.
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Quando la Commissionc Edilizia, esprime parere favorevole,
sul progetto dovranno essere apposti, a cura dell'Ufficio
tecnico comunale, gli estremi del provvedimento della Com-
missione Edilizia e del verbale relativo.

La Commissione Edilizia pud sentire, di prorpia iniziativa o
su loro richiesta, i progettisti delle opere in esame, per-
ché illustrino i progetti presentati.

Pur rispettando la libera scelta dello stile architettonico,
la Commissione Edilizia deve accertare che gli edifici ri-
sultine ben inseriti nell'ambiente interessateo dall'inter-
vento.

La Commissione edilizia puéd accedere nella localitd ¢ nel
cantiere dove debbono eseguirsi o si esaeguonc le opere per
le quali si chiede o si & ottenuta 1ls Concessione Edilizia
ed ha 1l dovere di denunciare all'Amministrazione Comunale
le eventuali infrazioni riscontrate; 1ls stessa Commissione
Edilizia pud delegsre uno o pit dei suoi Membri a compiec-
re, d'intesa col 8indaco, le verifiche suddette.

Art. 2
Formazione & nomina della Commissione Edilizia

La Commissione Edilizia =i compone di membri di diritto e di
membri elettivi; eventualmente anche di membri supplenti.

I membri elettivi debbono essere scelti tra parsone che han-
no una sufficiente competenza tecnica, estetica o gluridica
in materia edilizia e/od urbanistica.

L'elezione dei Membri & rcgolata dal Regio Decreto n. 383
del 03.03.1934; valgono per essi le norme d'incompatibilita
di parentela previste per gli assessori (L. n. 148 del
04.02.1915 - art. 136); incltre, i Membri non possono esscreo
componentl di argani statali o regionali ai quali competono.
in base allec norme vigenti, attribuzioni di controllo pre-
ventivo o successivo sulla attivita urbanistico-edilizia del

=
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Comune (Circ. Min. LL.PP. n. 3968/1966).
I Membri decaduti vengono sostituiti con la medesima proce-
dura e durano in carica fino al rinnovo di tutta la Commis-

sione Edilizia.

I Membri della commissione durano in carica quanto il Consi-
glio Comunale e sono rieleggibili.

Si ritengono decaduti quei Membri che si assentano per piu
di tre sedute consecutive, senza giustificato motivo.

La Commissione Edilizia sard composta da:

al Sindaco o suo delegato che la presiede;

b) Tecnico comunale con funzione di segretario;

c) Ufficiale sanitario; ' ¢

c,) Comandante Prov.le dei VV.F.; " :

d) Due consiglieri comunali, uno di maggioranza ed un
dell'opposizione; 23 H

e) Un geomstra; :

£) Un esperto in materia edilizia; 7

g) Un ingegnere o un architetto; - cu

h) Un esperto in materia ambientale; decrd 88

Le nomine dei componenti e loro revoca sono di competenza
421 Sindaco se non espressamente previste da altra normati-

va.

K3
Funzionamento della Commissione Edilizisa

ssione Edilizia si riunisce in seduta ordinaria in
1 fissi, ed in seduta straordinaria ogni volta che il
ieidente lo riterra opportuno, oppure verra richiesto, per
ritto, almeno da cinque Membri .

B #
\> 4o si tratti di dare pareri sui Piani Attuativi ¢ sulle
ti al Piano Urbanistico vigente, sull'interpretazione
norme urbanistiche, sull'interpretazione esccuzions €

\3? delle norme edilizie e sui progetti di intercsse

8
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pubblice, per la validita delle sue scdute & necessaria 1a
presenza di almeno cingue Membri.

Quando =i debbano trsttare argomenti di particolare impor-
tanza o che richiedano una specifica competenza, il Presi-
dente pud chiamare a far parte della Commissione Edilizia,
per il tempo necessario, uno o pid esperti, i gquali avranno
soltanto voto consultive, che potrd essere richiesto anche
per forma iscritta, come cohsulenza.

Delle decisioni della Commissione Edilizia viene redatto re-
golare verbale, da raccogliere in apposito registro & cura
del Tecnico Comunale o in EUa assenza da& un componente della
commissione,

Per 1a validita delle deliberazioni & necessario l'interven-

i | |
ko di almeno sei dei componenti. | Le decisioni sono prese a

maggioranza di voti: in caso di paritd di voto, wvale il wvoto
del Presidente.

I1 Membro della Commissione Edilizia deve allontanarsi dallas
seduta durante 1'esame di un progetto da lui firmato o pre-
sentato o che lo riguarda direttamente in quanto prnphieya-
rio dell'area, di aree confinanti con la propria, di aree
appartenenti a parenti (sino al quarto grado! od affini {(si-
no al secondo grado); oppure in quanto sia interessato
all'esecuzione delle opere; l'allontanamento deve risultare
dal verbale dells seduta. HNel ecaso in cui, provata ls causa
dell'allontnamento, il Membro rifiuti di allcontanarsi dalla
seduta, la Commissione Edilizia deve Pronunziare la ricusa-
zione, facendola risultare dal verbale, '

Il Presidente sospende la seduta ed il Membro ricuseto deca-
de dalla carica.

Le deliberazioni assunte con 1la partecipazions di Membri per
i quali ricorrano i presupposti per l'alleontanamento, debbo-
no essere annullate dal Presidente: ove sussistano elementi
di reato, il Sindaco deve farne rappertoc agli organi compe-
tenti percheé accertino eventusli responsabilitad penali  dei
Membri .
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TITOLO III
PARAMETRI URBANISTICI ED EDILIZI

Art.1
Criteri di applicazione
I parametri urbanistici disciplinano gli interventi urbaniz-
zativi ed edificatori alla scala territoriale, cioé regolano
1'utilizzazione “urbana" del suolo; guelli edilizi discipli-
nano invece gli interventi edificatori alla scala fondiaria,
cicé regolano 1'utilizzezione "adilizia” del lotto.

I paramstri territoriali si applicano di norma nei =asi di
intervento edilizio “indiretto”, cind gquando 1'edificazione
& subordinata ad un intervento urbanistico preventivo; i pa-
rametri fondiari si applicano di norma nei casi di interven-
to edilizio “diretto”, cioe nei casi in cui le singole Con-
cessioni Edilizle sono successive all'intervento urbanisticﬁ

oppure non lo richiedono.

5e per un dato ambito d'intervento sono prescrittl conte-
stualmentte parametri aia territorialil che fondiari, sSe ne
verifica in entrambi l'osservanza € si applicano i pih e~

L

strittivi.

Art. =2
parametri urbanistici ed edilizi |

Superficie territoriale

E' 1a superficie rogtale di un "ambito d'intervento” -
interessato unitariamente da interventi privati e/o pubbli-
55 e

Essa comprende:

- '1a superficis fondiaria (8f) destinata agli interventi

edilizi abitativi o prnduttivi;

10
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- la superficie fondiaria (Su) destinate alle opere di urba-
nizzazione primaria e seccondaria previste (delimitate o
parametrate) dal programma di fabbricezione o che =i renda
necessaric reperire in fase di attuazione delle sue previ-
sioni;

- le aree stradali (5s) esistenti o in progette, interne o
perimetrali, pubbliche oppure private aperte al pubblico
transito, compresi i nodi e gli svincoli;

= le aree di rispetto (8r) di attrezzature e manufatti pub-
blici o di pubblico interesse.

Non comprende, invece:

- le ares e gli spazi che sono gid di proprietd pubblica o
di uso pubblico;

- le aree private gia edificate, limitatamente alle superfi-
ci che si considerano (secondo il programma di fabbrica-
zione) di pertinenze degli edifici.

i
Superficie fondiaria

E' la superficie reale del lotto, derivante da rilieve to-
pografico, al netto degli spazi .di uso pubblico esistenti e
previsti (strade, piazze, fossi e scarpate relative, ecc.) &

misurata in proiezione orizzontale.

Superficie minima d'intervento

Definisce, per ciascuna zona, l'area minima richiesta per un
intervento urbanistico preventive d'iniziativa pubblice o
mista, da attuare in modoc unitaric.

La superficic minima d'intervento puéd essere indicata grafi-
camentc dal programma di fabbrcazione o definita parametri-
camente dalle norme di attuazione. Essa deve essere rispet-
tata per qualsiasi intervento di nuova cestruzione ed, in
zona A, anche per gli interventi di recupero.

11
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to minimo - Lotto massimo

‘Definisce l'area minima richiesta o massima consentita per
'in intervento edilizio diretto. Esso pud risultare dalla
meppa catastale o de un frazionamento operato nell'ambito di
un Piano Attuativo; oppure pud csscre definito parametrica-
mente dalle norme di attuaszione.

Superficie lorda

E' la somma delle superfici lorde di tutti i piani (comprese
le scale chiuse e i vani accessori, esclusi i balconi sia in
aggetto che incassati e le scale aperte) fuori e dentro ter-
ra con esclusione delle superfici adibite ad sutorimesse,
cantine, servizi tecnici di fabbricato (centrale termica,
elettrica, ecc.) che dovranno essere comungue contenute nel-
1=z misura del 25% delle superfici residenziali. Sono altresi
escluse le superfici adibite a porticato, se di uso pubbli-
co.

Superficie coperta

E' l'arca risultante dalls proiezione, sul piano orilzzonta-
le, di tutte le parti edificate fuori terra, con l'esclusio-
ne delle parti aggettanti come balconi e sporti di gronda,
delimitate dalle superfici esterne delle murature perimetra-
e :

Rapporto di copertura

E' la porzione di area edificabile (Ae) che pud essere "co-
perta” dai fabbricati e si esprime col rapporto tra area
(complessivamente) coperta (Sc) ed area (complessivamente)
edificabile (Ae), entrambe espresse in termini fondiari.

Superficie utile

E' 1la somma dclle superfici di pavimento dell'alloggio,
eclusi le scale, i balconi, terrazzec, armadi a muro, canti-
ne, soffitte non abitabili e tutti gli cventuali altri spazi

comuni & pid alloggi.

12
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Definizione di costruzione

Ai fini del presente titolo, costruzione & gualsia=si opera
edilizia, realizzata in muraturs o con l'impiego di altre
materiale, la quale abbia caratterc di consistenza e di sta-
bilitd, cioé sia ancorata al terrenoc ovvero pogel su suppor-
ti a quest'ultimo connessi, e possa costituire intercapedi-
ne,

Indice volumetrico

Al fini edificatori, si definisce il volume edilizieo (Ve) in
mc. che si pud costruire su un mq. di area edificabile (Ae);
a fini di verifica, & il rapporto numerice tra il volume
edilizio complessive dei singoli edifici esistenti, espresso
in mc. & la superficie considerata, espressa in mg.

Essc pud essere:

- fondiario (Ivf): definisce il volume edilizio costruibile
sull'unitd di superficie fondiaria (Sf);

- territoriale (Ivt): definisce il volume edilizio pertinen-
te all'unitd di superficie territoriale (8t);

In mancanza di specificazione, l'indice volumetrice si in-
tende sempre fondiario.

Superficie di piano

La superficie di pianc contabile & 1a superficie di planec
"convenzionale” che compete ad un ambite di intervento o ad
un lotto e =i calcola moltiplicandone l'area edificabile per
1'indice di coperturs fissato dal programma di fabbricazio-
ne,

Poiché la sua integrale fruibilitad & perd subordinata al
contestuale rispetto di tutti gli altri parametri edilizi,
la superficie di piano "convenzionale" & ridotta al 77% del-
la superficie di piano totale.

13
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La superficie di piano effettiva concerne tutti i fabbricati
principali ed accessori, esistenti da mantenere e/o previ-
sti, e di ciascuno comprende sia i pieni interrati che 1
piani sottotetto, indipendentemente dal fatto che 1 locali
in essi ricavati abbiano caratteristiche di sbitabilits.

La superficie di piano totale si calcola-e si verifica som-
mando di ciascun edificio:

- le superfici di tutti i piani praticabili fuoril terra qua-
lunque ne sia la destinazione d'uso, misurate al perimetro
esterno, compresi quindi tutti gli elementi verticali (mu-
rature, scala, vano accessori, ecc.) e compresi i1 balconi
aperti, i ballatoi e le terraze scoperte praticabili;

- le superfici dei piani in tutto o in parte interrati, an-
che se destinate a servizi del fabbricatoc o a funzioni ac-
cessorie, come: cantine, autorimesse, lavanderia, stendi-
toio, centrale termica e di condizionamento, cabina elet-
trica, immondezzaio, legnaia, ripostigli, locali conteni-
tori e simili, nonché i relativi accessi;

- la superficie del pianoc sottotette, limitatamente alla
porzione la cui altezza interna supera m. 1.50, anche se
non abitabile;

- le superfici di piano coperte ma aperte [(portici, pilotis,
logge, tettoie e similil), a meno che risulti da un'impe-
gnativa (trascritta sui Registri immobiliari) il wvincolo
permenente a non “chiuderle”, nemmeno con strutture mobili
o provvisorie;

- le superfici (in proiezione orizzontale) degli impianti
esterni connessi ad sttivita industriali, ertigianali ed
agricole, compresi gli impianti di trattamento e smalti-

mento dei rifiuti solidi e gassesi a servizio dell'attivi-
t4d produttiva e, in zona agricola, comprese le sale, le
concimaie, le wvasche, le serre di colture e simili;

14
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- 1e superfici (in proiezione orizzontale) di impianti
e manufatti per il gioco, lo sport e la ricreazione
(campi di gioco di wvario genere, piscine scopertec, pi-

ste da corsa ccc.).

Sopra il solaio di copertura degli edifici si computanc an-
che 1le eventuasli superfici (orizzontali) destinate ad im-
pianti tecnologici (camini, extracorsa ascensori, apparcc-
chiature varie, sceles di uscital.

Altezza degli edifici

L'altezza di un edificio:

- ai fini del valore limite & quells “convenzionale” che si
ottiene dividendo la superficie laterale (somma delle su-
perfici delle gingole fronti comprensive di eventuali por-
ticati) per il perimetro {misurato all'esternol;

- ai fini delle distanze c/o del distacchi & gquella “media”
della fronte che si considera.

Le altezze si misurano a partire dalla guota del terreno na-

turale (o da quella del terreno sistemato se pit bassa) sino -
alla linca di gronda del tetto e dell'estradosso del solaio

di copertura del locale abitabile pid alto, nel caso di tet-
to piano; nel caso di tetto inclinato o curvoe, =i aggiunge
1'altezza media esterna della porzione abitabile del sotto
tetto.

Per il terreno sistematec si intende il terreno che risulta
da terrazzamenti artificiali o da shancamenti autorizzati
contuestualmente al rilascio della Concessione Edilizia.

Definizione di fronte

Ai fini del presente titolo, per fronte di una costruzione
si deve intendere il piano che contiene le porzioni di fac~
ciata pid esterne, sempreché non sl tratti di sporti di
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qualsiasi tipo (gronde e balconil) o che abbiano una funzione
aornamentale.

Nel caso di arretramente della muratura perimetrale al fine
di ottenere terrazzi scoperti, per fronte della parte di co-
struzione arretrata si deve intendere il pianc che contiene
le porzioni della faceciata arretrata.

Altezze delle fronti

E' determinata come differenza tra:

= la quota media del piano di sistemazione definitiva sia

pubblica (strade, piazze, ecc.) che privata (giardini,
viali, ece.}:

= e la pid alte delle due quote:
a) estradosso dell'ultimo piano abitebile sia eorizzontale
che inclinato, calcolata nel punto medio, direttamente

ediacente alla fronte in csame;

b) bordo superiore della linea di gronda del tetto.

Altezza massima del fabbricato
E' la gquota della fronte pit alts.

Volume del fabbricato
E' la somma dei prodotti delle Superfici Lorde (SL) di ogni

piano, per le relative Altezze Lorde (misurate da pavimento
a pavimento).

Volume “"convenzionale™

Al fini dell'applicazione dell'indice di fabbricabilitad wvo-
lumetrico il volume di uns costruzione & quello fuori terra
delimitato dalle varie fronti con l'esclusione dei portica-
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ti, se di uso pubblico, e dei balconi incassati.
Saranno compresi nella volumetria computabile quei wvolumi
interrati con destinazione diversa da quelli a secrvizie del

fabbricato quali aulorimessa, cantina, legnaia & locall tec-
nici.

Allineamento

Un edificio si dice "allineato” se la sua fronte verso stra-
da & sul filo stradale oppure parallela ad esso. Ove 1'gb-
bligo di edificare lungo una data linea {obbligo di allinea-
mento) non sussista, 1'allineamento si diece libero, cicea 1ls

posizione dell'edificio pué essere scelta liberamente
dall'edificante.

I fabbricati debbono avere sempre una facciata parallela al
filo stradale, salvo che sia consentito o prescritto alli-
neamento diverso.

Arretramento

E' 1la distanza minima che l'edificio deve osservare dal 1li-
mite di uno spaziec (strada o piazza) pubblico od anche pri-
vato. L'arretramento degli edifici & determinato dalla lar-
ghezza della sede stradale e/o dalla distanza minima tra le
facciate che =i fronteggiano. -

La linea di arretramente vincola la posizione degli edifici
rispetto al filo stradale ma non riduce il volume edilizia o
la superficie di piano, che si calcolano sull"interoc lotto,
in base all'indice volumetrico o superficiario consentiti.

Distacco dai confini

E' la distanza fra la proiezione del fabbricato (aC¥, misu-
rata nei punti di massima sporgcnza, € la linea di confine.

Criteri di misura

La misura delle distanze va effettuata sulla retta orizzon-
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tale che individua la distanza minima fra gli eclementi che
si consideranco, compresi 1 balconi (aperti o chiusi) e le
gronde, salvo le seguenti franchigie:

- nel misurare 1l distacco e l'arretramento dai confini non
si computano i primi 50 ecm. di sporgenza delle gronde ¢
dei soli balconi aperti;

- nel misurare 1'arretramento dal file stradale non si com-
putano 1 primi 50 cm. di sporgenza delle gronde e dei
balconi (aperti o chiusi) se lo spazio pubblico antistante
il tratto di gronda o il balcone & maggiore di mt. 5.00;
se la strada & larga in media meno di 5 m., si calcolanc
tutte le sporgenze, qualunque ne sia 1l'entité.

Al fini della verifica della distanza tra due fabbricati che
8l fronteggiano {a norma dell'art. 9 del D.HM. 2 Aprile

1968), devono considerarsi le proiezioni ortogonali delle
fronti dei due edifici in questione sull'asse della strada o
sulla linea di confine. ©Da tali proiezioni sono esclusi gli

aggetti contenuti entro i em. KO.

A chiarimento delle definizioni di cui sopra si vedano gli
allegatl grafici in calce al presente R.E.
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SEZIONE B
NORME PROCEDURALI
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TITOLO I
AMMISSIBILITA® DEGLI INTERVENTI
Art. 1
Interventi ed obblighi connessi

Ai fini del presente Regolamento Edilizio si definiscono in-
terventi:

- le opere che comportano trasformaziocne wurbanistica ed
edilizias del territorio:

- le opere eseguite su manufatti ed edifici esistenti ed
all'interno di gquest'ultimi;

- le opere di qualsisasi genere - anche minori ed interne,
ricorrenti o temporasnee - che siano tali da trasformare od
alterare 1'area preesistente e 1l'aspetto o la sagoma

dei fabbricsati; da modificare la superficie lorda di piano
o il numero delle unita immobiliari; noncheé da trasformare
l'assetto dell'ambiente & da implicare variazioni degli
standard urbanistici.

81 definiscono interventi anche:

- le opere costituenti pertinenze od impianti tecnologici al
servizio di edifici gld esistenti, compresi gli spazi per
parcheggi;

- le opere di demolizione, gli scavi ed i rinterri,;

- la conversione d'uso e/fo la trasformazione tipologica di
un immobile in quanto regolamentati;

- 1l'utilizzo - anche temporaneo - di un'area come deposito
all'aperto di merci, materiali, manufatti, rottami, auto-
mezzi in demolizione, nonché 1 depositi o parcheggi di
roulotte, camper, case mobili, case-baracche o box pre-
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fabbricati, container & simili;

- =1li interventi sulla vegetazione arborea esistente
all'interno del perimetro urbano;

- le opere cseguite al sensi del Testo Unico delle leggi
sulle acgque e sugli impianti elettrieil, 11.12.1933, n.
1795;

- le opere che comportanc occupazione di arce demaniali;
- le opere temporanes di ricerca nel sottosuolo, che ab-

biano carattere geognostico o siano fatte all'esterno del
centro edificato.

Chi intenda attuare un intervento, ha l'obbligo - a seconda
dei casi - di darne comunicazione o di farne denunzia al
gsindaco (accompagnata - per le opere interne di cui all'art.

56 della L. n. 47/1985 - dalla relazione asseveratoria di un
tecnico professionista) oppure di chiedere all'Amministra-
zione Comunale - presentando un'idonea documentazione - una
Autorizzazione Edilizia oppure una Concessicne Edilizie, a
norma ¢ per gli effetti dell'art. 31 della Legge Urbanisti-
ca; dell'art. 48 della L. 06.08.1967, n. 765; degli artt. 1,
B8 & 10 dslla L. 25.03.1932, n. 95,

Tale cobbligo sussiste anche per le Amministrazioni pubbliche
sovraccomunali quando svolgano attivita edilizia ed urbani-

stica, nonché per i privati che - essendone debitamente au-
torizzati - intendano eseguire opere su terreni demaniali.
Art. 2

Definizione ed attuazione degli interventi

gli interventi edilizi e le opere in generg possono avere
attuazione diretta od indiretta.

L'attuazions =si dice diretta gquando bastano:
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- la tempestiva comunicazione oppure denunzia all'Ammini-
strazione Comunale;

- la semplice sutorizzazione del Sindaco o Autorizzazione
Edilizia;

- la copncessione ad edificare o Concessionc Edilizia.

L'attuazione si dice indiretta gquandeo il rilascio della Con-
cessione Edilizia o dell'Autorizzazione Edilizia & subordi-
nato - per legge o prescrizione dello Strumento Urbanistico
- alla approvazione preliminare di un Piano Attuativo.

La procedura impostes nei singoli casi dipende dalle caratte-
ristiche = dall'entita, frequenza e/o finalitad dell'inter-
vento, oppure dalla sua incidenza sull'assetto ambientale
e/o ecologico e sugli stendard urbanistici.

Fatta salva l'osservanza delle norme di legge che discipli-
nano la materia e loro successive eventuali modificazioni,

zono soggetti:

- a tempestiva comunicazione o denunzis all'Amministrazione

Comunale del lore inizio, le opere interne non interes-
santi le parti strutturali, le opere di manutenzicne or-
dinaria e le opere temporanee per attivitd di ricerca

nel sottosuclec che eabbiano carattere geognostico o siano
eseguite in aree esterne al centro edificato.

- ad Autorizzazione edilizia le opere costituenti pertinen-
ze od impianti tecnologici al servizio di edifici gia esi-
stenti, compresi gli spazi per parcheggi; le occupazioni
di suolo mediante deposito di materiali o esposizicne di
merci a cielo libero; le opere di demolizione; i rinterri
e gli scavi che non riguardino la coltivazione di cave ©
torbiere; 1gli interventi di manutenzionec stracrdinaria;
gli interventi di restauro & di risanamento conscrvativo,
salvo i casi in cui & prescritta la Concessione ad edifi-
care,;
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a Concessione Edilizia, le opere di cuil in precedenza,
guando concernanc immobili vincolati (ambay o1 L a5 Wi
94/1982; art. 26 L. n. 47/1985) e tutti gli altri inter-

venti. La gratuitd o l'onerosita della concessione ad edi-

ficare sono fissate dalle leggi, caso per caso; in mancan-

za, sono deliberate dall'Amministrazione Comunale.
Ogni intervento segue di norma la procedura per ess50
vista dal presente Regolamento Edilizio o dalle leggi wi-

genti; nello Strumento urbanistico vigente nel Comune, in
le norme di leggi nazionali ¢ regionali vi-
per ciascuna “zons" omogenea el/o

pre-

accordo con

genti, sonoc stabilite,
funzionale dell'abitato, quali interventi sono subordinati

al Piano Attuativo preliminare.

Art. 3
Interventi minori

8i dicono “"interventi minori® le piccole opere, le opere di
segnaletica ed i distintivi urbani, realizzati su suple pub-

blico o su suolo privato ma visibile da spazi pubblici.

Sono piccole opere soggette a concessione ad edificare:

giornali, fiori, tabacchi,

- {4 chioschi di vendita (di
in murastura o prefab-

bibite, gelati, carburanti, ecc. ),

bricati;
- le cappelle;

- le edicole funerarie;

- le altre strutture di qualsiasi genere visibili da spazi

pubblici.

Sono invece soggette ad autorizzazione edilizia le seguenti

piccole operea:
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i fabbricati seccessori di deposito, di servizio e di ri-
covero {automezzi, animali, ecec.) costituenti pertinenze
di edifici eaistenti;

la formazione di parcheggl e giardini privati;
gli accessi carral, i cancelli e le recinzioni di gual-
siasi tipo, provvisorie © stagionalil, da eseguire lungo

gli spazi pubblici od all'interno delle propriet;

la posa di serbatoi (di carburante ed olii combustibili)
ed impianti tecnologici al servizio di edifici esistenti.

sono opere di segnaletica soggette ad autorizzazione edili-

zia:

le targhe prnfessionali;

la segnaletica stredale d'iniziativa privata;

le targhe o piastre segnaletiche di servizi urbani;
le insegnhe, le mostrec & le vetrine commercialil;

le tabelle ed 1 cartelloni pubblicitari, murali od &
struttura sutoportante;

le serrande e le tende apposte all'esterno delle finestre
a delle vetrine nelle arcate dei portici. guando sianc ag-
gettanti sullo spazio pubblico;

1e luminarie e le lampade;

le lapidi e le targhe commemorative;

i quadri jconici, le pitture murali e lo opere doccorati-
ve in gencre;

gli oggetti leggibilil attraverso lettere alfabetiche o
riconoscibili attraverso figurazioni convenzionall.
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Sono  invece soggette alls concessione ad edificare lc sc-
guenti opere:

- Cancelli, muri di cintas e recinzioni di gqualsiasi tipo,
aventi carattere definitivo, da realizzare lungo gli spa-
zi pubblici;

= le pavimentazioni tradizionali (in pietra, ciottoli od al-
tro materiasle tipico) e le loro alterazioni;

- le pavimentazioni di spazi privati in continuita con spazi
pubblici;

Sono distintivi urbani gli oggetti di arredo urbano che, per
il loro particolare significato figurativo e 1la loro rile-
vanza spaziale, concorrono alla formazione dell'ambiente.
Essi sono, esemplificativamente:

- 1 monumenti, 1le sculture, 1le fontane e gli specchi d'ac-
qua, i fondali, gli scenari, 1le esedre;

- le centraline {tclefoniche, semaforiche, di segnalazione
0 di allarme) e gli apparecchi di manovre o di controlle
di servizi interrati od asrei ;

- le cabine telefoniche, le vetrine autoportanti, i vespa-
siani e le pensiline di attesa dei mezzi pubblici;

= le panchine, i sedili stabilmente dislecati su spazi d'in-
teresse ambientale, sianc essi pubblici o privati visibi-
1i da spazi pubblici;

-1 teloni e 1le strutture di coperturs di spazi pubklici
o di spazi priwvati adiacenti

I distintivi urbani d'iniziativa pubblieca o degli enti com-
petenti, sono soggetti ad autorizzazione edilizia.

25



COMUNE D1 CASALCIPRANO VARIANTE AL p. d. p.
REGOLAMENTO DI EDILIZIA

_———_________—__ TS e

Gli interventi minori, Quando concernano edifici od embienti

d'interesse stﬂricu-artisticu. vincolanti g4 Sensi delle
leggi n, 1089!1939 e n. 1#9?!1939 OPpure segnalati 2 vincao-
lati dalile strumento urbanistice vigente nei Comune , sono

Soggetti ad autorizzazione edilizia esplicita.

L'auturizzazicne edilizig esplicita @ altresi richiesta per
interventi minori che interessine edifici di cuj lo strumen-
to urbanistieg vigente Prevede 15 puhblicizzazione. per es-
sere demuliti, trasformati od adibiti ad Uso pubblice.

La posa in opera di linee di trasporto e di distribuzione
dell'energia elettrica, 1e¢ linee telegrafiche ¢ telefoniche
€ simili - siang €55e aree o sotteranee - scggetta ad su-
torizzazigne edilizis. g invee Soggetta g Concessione aqd
edificare 14 costruzione dei manufatti inerenti tali linee
(stazioni elettriche, ecac. ),

Art., 4
Interventi Per opere interne

Sono Soggette 5 tempestiva comunicazione all'AmministraziDne

Comunale e Concernono tutte Quelle opere - interne alle co-
struzioni - che;
- non  comportanco modifiche della Sagoma, asumentg della su-

berficie lorda 4i pPianc od dumento del numers delle unita
immobiliari;

- nen modificang la deatinazione d'uso delle costruzioni e
delle Singole unita immobiliari;

T non recana Pregiudizig allas statics dell'immabila;

- rispettano, nel caso di immoebili Sompresi in zons A (Aprt.
2 Dl o2 Aprile 1968, p L, 3 R T originarie carat-
teristiche castruttive,; Purche dette opere non_  siano in

contrasto cop lo struments urbanistico vigente e/o con
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quello adottato, nonché con il presente recgolamento Edili-
zio.

Appartengono esemplificativamente a questa categoria:

le opere di ripartizione, rinnovamento e sostituzione del-
le finiture interne degli edifici;

l'apertura o la chiusura di porte interne;

la riparazione ed il rifacimento di tinteggiature ed into-
naci interni;

la riparazione e la sostituzione di pavimenti e rivesti-
menti interni o di soffitti;

le riparazioni di strutture e murature interne che non ab-

biano funzione portante e non pregiudichino la statica
dell''immobile;

la manutenzione, riparazione e sostituzione degli impianti
(idraulico, ssesnitario, elettrico, del gas, di riscaldamen-
to o raffrescamento, di ascensori ecc.), purch® non com-
portino la costruzione di volumi tecnici “"esterni” alla
sagoma dell’'immobile; '

la costruzione di arredi fissi, anche con modesti inter-
venti murari;

la modifica o la formazione di servizi igienico-sanitari e
di impianti tecnologici, quando non compertine modifiche
ai prospetti e rispettino le norme igienico-sanitarie fis-
sate dal presente regolamento edilizio;

la modifica anche totale dell'assetto distributive dell‘u-
nita immobiliare, attraverso lo spostamente o la formazio-
ne di pareti diviscorie fisse o mobili, purché i singoli
locali risultanti dalla ridefinizione planimetrica siano
regolamentari sotte 1'aspetto igienico sanitario.
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Chi esegue interventi per opere interne e chi 1i assevera si
rende personalmente responsabile, oltre che della correctta
classificazione delle opere, anche del rispetto delle norme
di sicureczza e delle norme igienico-sanitarie vigenti.

L'Amministrazione Comunale si riserva di accertare in qual-
siasi momento la conformitad delle opere ai requisiti fissati
nel primo comma, di sospendere i lavori in caso di abuso o

di contrastec e di comunicare ai responsebili le sanzioni di
legge.

Hel caso di immobili vincolati ai sensi delle 1leggi
10E9/1939 e 1497/1939 oppure vincolati dalle strumento urba-
nistico vigente nel Comune, in ragione del 1loro interesse
storico-artistico-ambientale, 1'esecuzione di opere interne
¢ subordinata a Concessione ad edificare.

Per gli edifici industriali ed artigianali - con riferimento
alla Circ. Min. LL.FP. o B el 70 ¥ 1918 - sono inoltre
operc di manutenzione ordinaris quelle intese ad assicurare
la funzionalitd degli impianti ed il loro adeguamento tecno-
logico, purché, in rapporto alle dimensioni dello stabili-
mento:

- non siano tali da modificarne le caratteristiche comples-
sive;

- siano interne gl suo perimetro e non incidanc sulle sue
strutture portanti e sul sus apetto estetico;

- non compromettanc le caratteristiche ambientali e passag-
gistiche;

- non comportine aumenti di superficie lorda di piane o di
superficie coperta;

- nen creino nuovi problemi di traffico sul territoric;

- non richiedanoc nuove opere di urbanizzazione e d'infra-
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strutturazione;

= non abbiano conseguenze di natura igienica od effetto in-
gquinanti .

= non contrastino, comungue, con norme specifiche (di rego-
lamento edilizio o di attuazione dello strumento urbani-
sticol) in materis di altezze, distacchi, rapporto di co-
pertura, indice di sfruttamento, ecc.

Rientrano pertanto tra 1le opere di manutenzione ordinaria
degli edifici industriali ed artiglanali i seguenti inter-

venti, purché interni allo stabilimento ed a servizio dei
suoi impianti:

le costruzioni che non prevedono € non sono idonee alla
presenza di manodopers e vengono realizzate per proteggere
determinati apparecchi o sistemi, quali: cabine per tra-
sformatori o per interruttori clettrici; cabine per valvo-
le di intercettazione fluidi; cabine per stazioni di tra-
smissione dati e comandi o per gruppi di riduzicne;

le canalizzazioni per fluidi (tubazioni, fognature, ecc.):

=4, serbatol . (& le. relative opere) per lo stoccaggio e la
movimentazione dei prodotti;

le opere a carattere precario o facilmente amovibili, gqua-
li: i chioeschi per l'operatore di pese a bilico, per posti
telefonici distaccati, per quadri di comando di apparec-
chiature non presidiate, le garitte.

- l'installezione di pali portatubi in metalloc e conglomera-
te armato, semplici e composti;

- le passerelle (con Sostegni in metallo o conglomerato ar-

matal) per l'attraversamento delle strade interne con tuba-
zioni di processo e servizi:

- le trincee a cielo aperto destinate ad accogliere tubazio-
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ni di processo e Servizi, nonche canalizzazioni fognanti
aperte e relative vasche di trattamento ¢ decantazione;

- i basamenti, 1le incastellature di sostegno e le apparec-

chiaturc all'aperto per 1g modifics ed i1 miglioramento di
impianti esistenti;

le separazioni 4di aree interne allg stabilimento, realiz-
zate mediante muretti a rete o in muratura, purché non vi-
sibili ds Spazi pubblici;

- le attrezzature semifisse per il carico e lo scarico di
autobotti e ferrocisterne (bracei di scarico e pensiline),
nonché da natanti (bracci di sotegno e manichette)

- le attrezzature per la movimentazione di meterie prime e
di prodotti alla rinfusa ed in confezione, quali nastri
trasportatori, elevatori a tazze eca, ;

- i sistemi di adduzione e di abbattimento degli scarichi

gassosi  (esclusi i camini), purché non visibili ds spazi
pubblici .

Chi esegue gli interventi di manutenzione ordinaris si rende
personalmente responsabile sia dells corrette classificazio-

ne delle opere sia del rispetto delle norme igienicao-
edilizie.

L'Amministrazione Comunale si riserva di accertare in gqua-
lungue momento 1a natura e l'entita delle aperec eseguite ed,
in caso di abusoc o dj contrasto, di sospendere i lavori e di
comunicare le fanzioni previste,
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Art. 5

Interventi di manutenzione ordinaria
Sono soggetti g tempestiva denunzis all'Amministrazinnc_ Co-
‘munale e concernono le opere che non mutanoc le caratteristi-
che originarie dell'immobile (fabbricato od unitd edilizia
abitativg o produttival), non ne alteranoc la struttura e non
ne modificano 1a disposizione dei locali; ma si limitano s
rispristinarne o sostiuirne gli element { danneggiati, usura-
ti, od inadeguati alie esigenze del suo normale usg.

Sono di manutenzione ordinaria tutte le opere di riparazione
che dipendono da vetusta, da c8so fortuitg (fulmine, allaga-
mento, gErandinats, ecc.) o da deterioramento prodotta
dall'use g non  possone considerarsi “"interne" aj sensi
dell'art. 26 della L. pn. 47/1985.

Per gli edifici residenziali esse sono esemplificativamente.

- le opere di riparazionc, rinnovamento e sostituzione delle
finiture esterne degli edifici, quando non alterinpg le ca-

ratteristiche esistenti;

- la manutenzione delig coperture (piccols orditura dei tet-
ti a falda eqd impcrmeabilizzazionc dei tettid piani);

- la riparazione delle gronde e dei pluviali,

- la manutenziesne dei frontalini e delle ringhiere e deij
terrazzi e dei balconi;

- la ripulitura delle facciate,

= l'esecuzione di rappezzi od ancoraggi delle parti perico-
lanti delile facciate;

- la ritinteggiatura, il ripristinc ed i1 rifacimento dellea
facciate senza modificare 4 materiali impiegati, i colori,

le pPartiture, je Sagomature, le fFasce marcapiano, ecc.;

) L riparazione delle recinzioni
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Art. &
Interventi di manutenzione straordinaria

Sono soggetti  ad autorizzazione ediliziale concernono le

'opere necessarie Per rinnovare & sostituire gualche parte

anche strutturale degli edifici, nonché le opere non defini-
bili interne o di manutenzione ordinaria ai sensi dei prece-
denti articeli.

Tali interventi non debbono comungue alterare il taglioc e 1lsa
composizione delle unita edilizie, n& incidere sulle loro

caratteristiche utilizzative, sul 1loro espetto esterno,
sull'ambiente circostante.
Sonc quindi, esemplificativamente, opere di manutenzione

straordinaria:

= il rinnovamento o 1a sostituzione di qualche elemento
strutturale dell'edificio (pilastro, architrave, porzioni
di solette, mensole, balconi, tratti di muri, ecc. ) ;

- 31 rifacimento dells copertura;

- la sostituzione di infissi esterni;

- il rifacimento di intonaci esterni;

- una diversa tinteggiatura o partitura dei prospetti o 1'a-
dozione di materiali diversi;

- nonché per gli edifici industriali ed artigianali.:

= le opere di natura statica, tecnologica e funzionale ne-
cessarie per mantenere od accrescere l'efficenza di im-
pianti produttivi esistenti e 1a Salubritd degli ambienti,
purché non comportinoe aumento della superficie lorda di
plano e non rientrine Era le opere interne;

- gli interventi sulle apparecchiature, sui sistemi e sugli
impianti degli edifici industriali, non elencati tre 1le
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opere interne.

Chi esegue interventi di manutenzione strsordinaria si rende
personalemnte responsabile dells corretts clessificezione
delle opere di cui chiede l'autorizzaizone edilizia.
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Art., T

Interventi di adeguamento igienico, tecnologico e funzionale
Concernono le opere non definibili interne che, senza tra-
sformare 1'edificio dal punto di vista strutturale e tipolo-
gico (nel qual caso si configurerebbe un intervento di ri-
strutturazione), tendono s migliorarne le condizioni di abi-
tabilita o di 8gibilita nel suo insieme © di sue singole
unitd edilizie abitative 0 produttive attraverso:

a) 1'adeguamento, ge carenti, dei servizi igienico-sanitari
e degli impianti tecnologici (riscaldamento, condiziona-
mento, ventilazione, easpirazione, impianto di ascensori
€ di sollevamento, con le opere inerenti), gquando ri-
chiedano, oltre alle necessarie "modifiche interne", an-

che la creazione di indispensabili "volumi tecnici”
esterni;

b) la modifica del distributivo, cioe la redistribuzione to-
tale o parziale degli spazi interni delle unita immobji -
liari, quando essa comporti un aumente del numero delle
unita stesse, ancorcha richiesto da esigenze funzionali.

Gli interventi di cuil al presente articolo sono asgsimilati
di norma a guelli di manutenzione straordinaria e sono sog-
getti ad autorizzazione edilizia; laddove le opere richieda-
noe la formazione di volumi tecnici esterni o concernanc im-
mobili vincolati ai sensi delle leggi n. 1089/1939 e n.
149771939 Ooppure segnalati dallno stesso strumente urbanisti-
¢o, si richiede pers 1a Concessione ad edificare.

E' fatta salvs l'osservanza delle disposizioni sancite da

leggi speciali (L. 4g del 05.03.1990 ¢ successivi decretil g
da altri regolamenti comunali
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Art. 8
Interventi di consolidamento

Sono soggetti ad sutorizzeszione edilizia e _concernono le
opere necessarie per conservare la sctabilita del fabbricato,
intervenendo in modo sostanziale sulle sue srutture (fonda-
zioni, scale, strutture portanti, coperture, elementi =&
sbalzo ecc), purché non comportino modifiche od alterazioni
vistose delle strutture originarie o modifiche dell'assetto
pleanovolumetrico, nel qual caso si richiede la concessione
ad edificares.

aArt. 9
Intervento di risanamente conservativo

Concernono le opere effettuste su edifici o su singole unita
edilizie (abitative o produttive) che, eccedendo quelle di
manutenzione straordinaria, hanno lo scopo di bonificare le
parti o i locali malsani o antigienici - che risultano quin-
di inabitabili od inagibili - per restituirli al loro norma-
le uso nonché - pid in generale - per conservare l'organiamo
edilizio e dargli funzionslita, rispettandone gli elementi
tipologici, formali & strutturali.

Nel caso in cul le opere concernanc edifieci (s 1loro partil
vincolati ai sensi della L. n. 1089/1939 cppure segnalati e
vincolati dallo strumento urbanistico vigente nel Comune, &
fatto obbligo di conservare detti edifici o parti e di tute-

larne comungue i valori architettonici, artistici od ambien-
tali.

Gli interventi di risanamentoc sono soggetti a semplice de-
nunzia al Sindaco nel caso di opere interne all'unitad immo-
biliare; ad autorizzazione edilizia nel casoc di recupero
abitativo; & concessione ad edificare nel caso di modifica
delle destinazione d'use, quando questa sia regolamentata
dalle strumento urbanistico,
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L'autorizzazione edilizia, sia tacita che esplicita, decade
se, trascorso un anno dalla data di formazione del

silenzio-assenso o dal rilascio, i lavori non sono stati an-
cora iniziati.

Art. 10
Interventi di restsuro

Sono rivolti a conservare 1'organismo edilizio e ad assicu-
rarne la funzionalita mediante un insieme sistematico di
opere che - nel rispetto degli elementi tipologici formali e
strutturali dell'organismo stesso - ne consentanoc destinas-
zioni d'uso con essi compatibili. Tali interventi comprendo-
no il consolidamento, il ripristine ed il rinnevo degli ele-
menti costitutivi dell'edificio, 1'inserimento degli elemen-
ti accessori e degli impianti richiesti dalle esigenze
dell'uso, l'eliminazione degli elementi estranei all'organi-
smo edilizio. Essi sottintendono, quindi, 1a conservazione

dell'edificio nells sua inscindibile unitd formale-
strutturale.

Il restauro si dice conservativo-ambientale se le opere re-
lative concernono edifici (o loro parti) ed ambienti - nel
tessuto urbano od in zona rurale - vincolati ai sensi delle
LL. n. 1089/1939 & 149771939, oppure individuati e vincolati
dallo strumento urbanistico vigente nel Comune. 1In tal caso
le opere debbaong tendere g conservarne, a valorizzarne od =a
restituirne i valori storico-artistici ed i caratteri archi-
tettonici e decorativi, se del caso eliminando eventuali su-
perfetazioni o soprastrutture ed aggiunte, degradanti o sem-
plicemente prive di valore.

In ogni caso, le opere di restauro debbono rispettare 1'a-
spetto esterno, 1'impieanto strutturale tipologico-
architettonico dell'interno ¢ le parti decorative dell'edi-

ficio, pur risolvende i problemi igienici e di abitabilita
od agibilitsy,
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Gli interventi di restaurc sono soggetti ad autorizzazione
edilizia sec diretti esclusivamente al recupero gbitativo,
nel caso di recuperc ad altre destinazioni d'use, SONC S0g~
getti a concesslone ad edificare. La modifice della destina-
zione d'usc & consentita - nell'aembito del restauro - sol-
tanto se quella in atto contrasta o & incompatibile:

- con 1la destinazione d'uso fissata dallo strumento urbani-
stico vigente nel Comune;

- gcon il carattere storico-artistico dell'edificio elo
dell'ambiente nel quale essoc & inserito;

- con la concezione originaria dell'organismo edilizio;

e purcheé 1'intervento di restauro miri a rimuovere tali in-
compatibilita.

Nel caso di restauro conservativo-ambientale, 1'eventuale
autorizzazione edilizia deve esserc sSempre esplicita.

L'autorizzazione edilizia, =sia tacita che esplicita, decade
se, trascorso un anno dalla data di formazione del
silenzio-assenso o dal rilascio, i lavori non sono stati an-
cora iniziati.

Art. 11
Interventi di ristrutturazione edilizie

Sonc soggetti a concessione ad edificare & sono rivoltl =
trasformare gli organismi edilizi mediante un insieme siste-
matico di opere che possono anche portare ad un organismo
edilizio in tutto od in parte diverso dal precedente. Tals
interventi comprendono il ripristino o la sostituzione di
aleuni elementi costitutivi dell'edificio, nonché l1'elimina-
zione, la modifica e 1'inserimento di nuovi elementi ed im-
pianti. In particeolare essi tendono:
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- a modificare le caratteristiche, il taglio e la composi-
zione delle sue unita edilizie e/o 1'sltezza netta interna

dei locali;

- a cambiare - anche parzialmente - la tipologia dell'edifi-
cio efo 1a o le sue degtinazioni d'uso;

- gd adeguare 1'edificio ai mutati processi tecnologici e/o

produttivi.

L'intervento si dice di ristrutturazione semplice od oriz-
zontale se dell'edificio si rispettano:

- le caratteristiche volumetriche, sia formali (sagomal che

guantitative;
1'entita complessiva della superficie jorda di piano;

- 1l'estetica complessiva o 1'aspetto, salvo limitate & mar-

ginali modifiche;

- le destinazioni d'uso in etto, anche in riferimento al s
po di utenza prevalente © specifica.

5i ha wun intervento di ristrutturazione composita o totale
quande le opere 30ono suscettibili di alterare 1z fisonomia

originaria dell'edificio, e cio&:

- le caratteristiche volumetriche (sia formali che guantita-
tivel, la superficie lorda di piano complessiva, 1'aspetto
esternoc, 1'estetica e le destinazioni d'uso. Al fini della
concessione Edilizia e degli obblighi ad essa connessi,
1'intervento di ristrutturazione composita viene agsimila-

to ad un intervento d4i ricostruzione.

BEERR RN

Gli interventi di ristrutturazione non SoOono ammessi negll
edifici soggetti a tutela ai sensi delle leggi n. 1089 & 0.
1497/1939 coppure a vincoli particolari ai sensi di( TEgEE

speciali, nazionali o regionalil.
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per 1l'esatta classificazione dell'intervento, gi definisco-

no:

- "gagoma™, 11 contorno che viene ad assumere 1'edificio ¢
che, pertanto, comprende non solo le pareti chiuse che ne
definiscono il volume ma un gualsiasi punto esterno di es-
S0;

~ ~taspakio st insieme delle parti esterne dell'edifi-
cio, che hanno relazions sia con 1a sua estetice com=
plessiva (e percid con le sue caratteristiche architet-
toniche), sia con le esigenze di prospettiva e di de-
coro ambientale dello spazio (urbano © rurale) in cui l'e-
dificio risulta inserito;

- “destinazione d'uso”, 1'utilizzaziens dell'edificio © di
sue parti; si ha modifica gquando la nuova utilizzazione
& diversa dalla precedente, sia che si ponga in contrasto
con la destinazione di zona fissata dallo strumento urba-
nistico o con le norme urbanisticn—edilizic vigenti, sia
che, pur risultando conforme, richiedea 1'adempimento di
determinati obblighi urbanizzativi e/o dotazionali.

art. 12
Interventi di conversione d'uso &
di trasformazione tipologica

Sono gli interventi che mirano a mutare, anche senza l'esée-
cuzione di opere edilizie,. 1a destinazicone d'usc in atto di
una unitad edilizia od immobiliare. Nel caso di unita abita-
tive, si ha conversione d'uso solo se vi & impegnata pid di
un terzo della sua superficie 1orda di piano.

gli interventi di conversiocne d'uso efo di trasformazione
tipologica degli immobili sono soggetti a controlle comunar
le, anche ai fini dell'applicazione delle leggi n. 101977
(artt. 9 & 10¥, 0. 457/1978 (art. 27) e delle diﬁpusiZiDﬂi
regionali in materia. L'Amministrazionc comunale pud consSen®
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tire 1la conversione d'uso o la trasformazione tipologica
soltanto se lo ammettono lo strumento urbanisticoe vigente,
le norme d'attuszione ¢ le altre norme di legge.

petti interventi sono soggetti & Concessione Edilizia in
tutti i casi in cui, a giudizio dell'Amministrazione Comuna-
le, il mutamento della destinazione d'uso implica variazione
degli standards urbanistici; cid indipendentemente dal fatto
che, per adattare 1*immobile (fabbricato od unitad edilizia
abitativa o produttiva) alla nuova destinazione d'uso © per
modificarne le caratteristiche tipologiche, occorra eseguire
delle opere edilizie.

In tutti gli altri casi, & sufficiente 1'Autorizzazione Edi-

EEEEEEEE -

1izia. S5i richiede comungque un documento abilitativo {auto-
rizzazione Edilizia o Concessione Edilizia) anche al fine
[
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dell'integrazione degli oneri urbanizzaetivi eventualmente
dovuti per la nuova destinazione d'uso.

Nei casi di conversions dell'immobile ad usi produttivi,
1'Amministrazione comunale deve accertare il rispetto delle
leggi (nazionale e regionale) sull'inquinamento & la disci-
plina degli scarichi. Nei casi di trasformazione tipologica,
deve valutarne 1'opportunita anche sotto il profila sociale.

In ogni caso 1'Amministrazions Comunale deve accertare che
1'intervento sia compatibile con il livello d'infrastruttu-
razione della zona.

Ark.. 13
Interventi di ampliamento

sono soggetti a Concessione Edilizia e concernong le opere
che tendono ad ingrandire i1 fabbricato, creando volumi 88~
giuntivi o ricavando superfici di pisno supplementari.

Essi consistono percid:

- nell'aggiunta di nuovo volume edilizio ad un edificio esi-
stente, mediante ampliamento in senso verticale (sgpralzo)

od 1in senso orizzontale festensionel); oppUre mediante 1le&
chiusura di spazi privati gia aperti {portici, tettoie,
fienili, androni, balconil, verande, altane, pcnsilinﬁ
acc )y

- pella creazione di nuova superficie di piano mediante L
costruzione di soppalchi o mediante la madifica dell'al

tezza dei pieni.

L1
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Art. 14
Interventi di demolizione, di sbancamento e di scavo

Concernono le opere di demolizione, in via definitive o fi-
nalizzets alla ricostruzione, di volumi edilizi o di super-
fici di pianc esistenti; le opere di sbancamento, di livel-
lamento, di sgombero ed ogni altro lavoro necessario allo
scopo; nonché gli scavi che non riguardino la coltivazione
di cave e torbiere.

Gli interventi di demolizione, di sbancamento e di scavo,
gquando siano conformi alle prescrizioni dello strumento ur-
banistico vigente, sono soggetti ad Autorizzazione Edilizia.
Quando le stesse opere siano da effettuare su immmobili co-
mungue vincolati ai sensi sia delle leggi n. 1089/1939 & n.
1497/1939 che di altre leggi oppure segnalati dalle strumen-
to urbanistico wvigente, occorre 11 preventivo nullaosta
dell'Ente competente e 1'Autorizzazione Edilizia dev'essere
esplicita.

Le demolizioni, gli sbancamenti e gli scavi da escguire
nell'ambito di interventi di manutenzione straordinaria, re-
stauro o ristrutturazione seguono le procedure prescritte
per tali interventi e sono oggetto dello stesso documento
sutorizzativo (Autorizzezione Edilizia o Concessione Edili-
zia) che l1li concerne. Qualora abbiano carattere autonomo €
nel caso di demolizione finalizzata alla ricostruzione, 0C-—
corre una specifica Autorizzazione Edilizia.

1 fabbricati che vengano per qualsiasi motiveo demoliti, an-
che per cause naturali, potranno essere ricostruiti con le
stesse caratteristiche volumetriche e dimensionali, salvo

contraria e prevalente disposizione di legge nei casi di ca-
lamita.
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Art. 15
Interventi di ricostruzione

Sono soggetti a Concessione Edilizia, se del caso previo

Piano Attuativo, ¢ consistono nel rifacimento totale o par-
ziale di un fabbriceto, rispettando le linee essenziali e le
caratteristiche fondamentali, e percid non soltanto le ca-

ratteristiche utilizzative ma anche le caratteristiche di-
mensionali f{cubstura, ingombro volumetrico, sagoma, superfi-
cie coperta, sltezze, superficie lordas complessiva di piano

ecc.), di guello preesistente ed, eventualmente, 1l'aspetto
estetico.

Hel caso in cuil nella ricostruzione si rispettinc dell'edi-
ficio preesistente solo i parametri edilizi (volume globale
e/o superficie globale lorda di piano) e 1la destinazione
d'uso, gli interventi si dicono di ricomposizione planivolu-
metrica o di riciclo del volume, e sonoc anche essi soggetti
g Concessions Edilizia.

Infine, se nella riedificazione si osservano nuovi criteri
costruttivi ed architettonici, per cui si ottiene un edifi-
cio sostanzialmente diverso dal precedente, <col quale ha in
comune sclo l'area utilizzats (o gran parte di essal, allora
si configura senz'altro un intervento di nuova cestruzione.

Art. 16
Interventi di nuova costruzione

Sono soggetti a Concessione Edilizia, se del caso previo
Piano Attuativo. Egsi concernono tutti i nuovi edifici ed 1
nuovi manufatti, sia fuori terra che interrati (anche se
guest'ultimi non comportano alcuna manomissione del suonlo),
nonché i camini industriali.
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5i considerano pertanto nuove costruzioni:

- le baracche ad elementi componibili in legno, metello o \
conglomerato armato;

- le costruzioni leggere anche prefabbricate;

- i palleni di plastica pressurizzati;

- i tendoni ed i box prefabbricati, anche in lamiera;

- le tettoie di protezione per mezzl meccanici, materie pri-
me, zsemilavorati o prodotti finiti, siasno essi alla rin-

fusa od in confezioni.

S5i considerano altresi nuove costruzioni le vetture (roulot-

te, case mobili e simili), quandoc non sisno utilizzate come
mezzo di trasporto e si verifichi una delle seguenti condi-
Zioni:

- gslano adagiate, ormeggiaste od incorporate nel terreno in
modo fisso;

- siano stabilmente collegate ad un pubbliceo servizio, pun-
tuale od a rete {(fognatura, acquedotto, encrgia elettrica,
telefono ecc.) od usino di un eguivalente servizio in meodo

autonomo (pozzo, fossa perdente, generatore elettrico
ecc.};

- abbiano carattere d'insediamento continuative o stagiona-
le;

- vengano wutilizzate come abitazioni od ambienti di lavoro
con presenza prolungata di persone, oppure siano destinati
a funzioni complementari, come depositi, magazzini, box
ecc.

S8i considerano infine nuove costruzieni gli interventi di
ricostruzione ottenuti mediante svuotamento dell'edificio ©
di sue parti consistenti.
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Art. 17
Interventi di lottizzazione e frazionamento

Gli interventi di 1lottizzazione concernono le proposte di
utilizzezione edilizia di un'area, previa urbanizzazione ed
eventuale frazionamento, indipendentemente dal numero di
edifici da realizzare e dal numero di proprietad coinvolte.
Essi sono subordinati all'approvazione preventiva di un ap-
posito piano di lottizzazione di iniziative privata, even-
tualmente di ufficio (pisno di lottizzaszione di ufficic), da
parte del Consiglio Comunale oppure dalla Regione, ove ri-
corrano le condizioni indicate dall'art. 24 della L. n.
LT/1985.

Gli interventi di frezionamento catastale concerncno le pro-
poste di suddivisicone dei terreni, quelunque ne sia la de-
stinazione dello strumento urbanistico wvigente. MNel caso di
terreni il cui uso edilizio a fini abitativi o produttivi
sia consentito dallo strumento urbanistico, 1'area deve es-
sere frazionata in modo da ottenere lotti edificatori con-
formi, per dimensione ¢ forma, alle esigenze edificatorie
predette.

A tal fine i fraziocnamenti catastali dei terreni non possono
essere approvati dall'Ufficio Tecnico Erariale se non & al-
legata copla del tipo dal gquale risulti, per attestazione
degli uffici comunali, che il tipo medesimo & stato deposi-
tato pressoc il Comune.

Allo scopo di evitare lottizzazioni e/o frazionamenti abusi-
vi, si applicanc le disposizioni contenute nell'art. 18 del-
la L. n. 47/1985, nonché le sanzioni in esso previste.

Resta fermo l'obbligo della Concessione Edilizia e dell'e-
ventuale preventiva lottizzazione per qualsiasi attivita
comportante trasformazione urbanistice ed edilizia dell'area
frazionata.
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Art. 18
Interventi di urbanizzazione

Sono soggetti a Concessione Edilizia, se¢ del case previo
Piano Attustivo. Essi concernono le operc preordinate all'e-
dificazione oppure al servizio di edifici esistenti, che
siano comungue necessarie:

- per rendere abitabili gli edifici (opere di wurbanizza-
zione primaria elencate all'art. 4 della L. n. aLT7/1964)

- per rendere possibile o piu agevole la vita associats (o-
pere di urbanizzazione secondaria elencate all'art. &b
della L. n. 8&65/1971);

- per realizzare lo sfruttamento od il trasporte di risorse
collettive;

- per infrastrutturare il territorio.

Sono altresl interventi di urbanizzaszione tutti i manufatti
che modifichino stabilmente il terreno, per un uso per cuil
si richieda una preventiva valutszione di opportunita e di
convenienza, sia per l'armonice sviluppo dell'abitato che
per il razionale assetto dell'ambiente.

Sono percido talil:

- la costruzione e l'apertura al pubblico transito di porti-
ci;

i passaggi coperti e scoperti in diretta comunicazione con
aree pubbliche;

- le strade private, anche se chiuse da cancelli di estremi-
ta,

- gli scavi ed i rinterri strumentali ad opere di urbanizzar-
zione, nonché le gallerie e le modifiche al suclo pubblico

o privato;
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- le opere di sbancamento, di livellamento e di sgombero e
ciod tutti i movimenti di terra non richiesti da esigenze
agricole, ma funzionalmente connessi con l'esecuzione di
opere edilizie;

- i servizi a rete (oleodotti, eclettrodotti, gasdotti, ter-

modotti, linee telegrafiche ¢ telefoniche ed impianti ana-
loghi};

- nonché ogni altro oggetto che, a scopo pubblicitario o per
altro scopo, venga esposto od affisso all'esternc dei fab-
bricati o dei manufatti o collocato, con opportuni soste-
gni, su area pubblica o su area privata, anche se non vi-
sibile da spazic pubblicoe, quando non rientri tra gli in-
terventi "minori" giad definiti.

L'apertura e la coltivazione di cave /o0 miniere & discipli-
nata dalle norme regionall, in mancanza delle quali =i assi-
milano agli interventi di urbanizzazione e sono soggetti a
Concessione Edilizia.

Art. 19
Interventi relativi ad aree scoperte

Scono gli interventi relativi alla.formazione di certili e di
giardini o comungue, alla sistemazione del terrenc non usato
per l'edificazione.

Tali interventl seguono le procedure autorizzative degli in-
terventl ai guali vengono associati. HNel caso in cui sisano
autonomi, sono soggetti ad Autorizzazione Edilizia.

L'abbattimento di alberi di altc fusto nell'ambito urbano @&
sempre soggetto ad Autorizzazione Edilizia esplicita, mentre
sono del tutte libere le attivita indotte al normale avvi-
cendamento delle colture agricole e le sistemazioni del ter-
rcno ad esso strettamente connessce.
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Art. 20
Interventi per manufatti provvisori

Concernono manufatti, anche non infissi al suolo, richiesti
da esigenze contingenti o stagionali, destinati ad essere
usati per periodi non superiori ad 8 mesi. Teli manufatti
debbono avere guindi le minime dimensioni richieste dall'uso
previsto, debbono essere reaslizzati con materiali leggeri e
debbono infine essere facilmente asportabili.

Detti interventi sono soggetti ad Autorizzazione Edilizias
preventiva, nella quale deve essere indicats la periodicita
o la scaedenza. All'atte della rimozione, l'area interessata
deve essere rimesss in ripristino nel termine prescritto e
comungque non olire 15 giorni dalla scadenza dell'Autorizza-
zione Edilizia; scaduto tale termine 1l'Amministrazione Comu-
nale provvederd alla rimoziocohe ed al ripristino a spese
dell'inadempiente.

Le norme del presente articoleo si applicanc anche &i manu-
fatti ed agli impianti destinati al commercic, da collocare
sul suolo pubblico.

L'Autorizzazione Edilizia per manufatti provvisori non so-
stitulisce quella eventualmente richiesta per 1'occupazione
del suolo pubblico.

Art. 21
Depositi all'aperto

L'utilizzo di wun'area come "deposito all'aperte" stabile o
temporaneo di materiali, quando neon rientri gia nell’'eserci-
zio di un'impresa industriale o commerciale legittimamente
insediata sul territorio ma sia conforme alle prescrizioni
dello strumento urbanistico vigente nel Comune, & soggetto
ad Autorizzazione Edilizia.

Sono pertanto soggetti ad Autorizzazione Edilizia i depositi
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sll‘'aperto di: materisli vari (alla rinfusa od in cataste),
materiali edili, prefabbricati in cementc e cemento armato,
componenti per la prefabbricaszione ed altri manufatti, le-
gnami, carbone, nonché i depositi o parcheggi di roulotte,
camper, case mobili, case-baracche o box prefabbricati, con-
teiner e simili.

Nen & richiesta invece una specifica Autorizzazione Edilizia
per depositi effettuati all'interno delle aziende esistenti,
quando costituiscano le scorte di materie prime per le lavo-
razioni od i depositi di semilavorati e prodotti finiti, ed
i cantieri edili gi& in oggetto di Concessione Edilizia.

gualora le aree da adibire a depesito sll'aperto ricadano in
zone vincolate dalle leggi n. 1089/1939 e n. 1497/1939 oppu-
re nei centri storici o nei nuclei d'interesse ambientale, &
richiesta ls Concessione Edilizia il cui rilascio & subordi-
nato alla preliminare autorizzazione regionsle.

Sone liberi, invece, i depositi all'aperto di materisli, ast-
trezzi = macchinari agricoli ed i depositi di prodotti del
suolo, guande siano correlati alltattivitd agricola ¢ con-
cernanc aree ricadenti in zona rurale. Mancando almeno una
di queste condizioni, anche questi depositi sono soggetti ad
Autorizzazione Edilizia.

Art =222
Interventil urgentl

Sonc gquelli necessari per evitare un imminente pericolo per
l1'incolumita delle persone, oppure quelli dipendentil da ca-
lamitad naturali o da avversita atmosferiche dichiarate di
carattere eccezicnale.

I primi possono cssere eseguiti anche senza gutorigzazione
Edilizis o Concessione Edilizia, ma sotto la responsabilita
personale del committente anche per quanto concerne 1'effet-
tiva pericolosita; i1 secondl debbono essere eseguiti in £ o=
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za di un documente abllitative rilasciate, con procedura
d'urgenza, dall'Amministrazione Comunale.

In ogni caso il committente od avente titolo & tenuto a se-
gnalare immedistamente 8l findaceo i lavori intrapresi ed a
presentare, nel termine di 15 giorni dal loro inizio, la ri-
chiesta dell'Autorizzazione ad Edificare o della Concessione
Edilizia, secondo il tipo d'intervento, pens l'applicazione
delle sanzioni previste dalla legge, se applicabili.

Art. 23
Variante al progetto - Interventi non ultimati

5i ha wvariante al progetto quando le modifiche che si pro-
pongone non sono tali da sovvertire 1le previsioni origina-
rie, che percid permangono sostanzialmente rispettate.

Lz modifiche richieste debbono quindi avere limitata consi-
stenzae e scarso valore rispetto all'edificioc proposto, nel
senso che non debbono porsi in contrasto con lo strumento
urbanistico vigente, <con il presente Regolamento Edilizio e
con eventuali strumenti urbanistici adottati e non debbono
alterare:

- la superficie coperta ¢ la superficie lorda di pianc;
- le caratteritiche formali (sagomal;

- le destinaszioni d'usc dell'edificioc e delle singole wunita
immobiliari, nonché il numero di gueste ultime.

Tali varianti possono essere eseguite solo con 1l'approvazio-
ne dell'Amministrazione Comunale.

Le varianti che eccedono tali limiti e guelli che concernono
altri parametri edilizi ocppure interventi su immebili vinco-
lati ai sensi delle leggi n. 108971939 e n. 1497/1939, od
infine interventi di restauro (come definiti desll'art. 31
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della L. n. 457/1978) configurano un nuovo progetto e debbo-
no guindi essere oggetto di una nuova Autorizzazione ad Edi-
ficare o Concessione Edilizia, cosl come le variazioni es-
senziali al progetto definite dall'art. £ della L. n.
47/1985.

Tutte le varianti dovranno comungue essere richieste prima
dells dichiarazione di ultimazione dei lavori e della doman-
da dells licenza di utilizzazione.

Art. 24
Progetto di massima - Dichiarazione urbanistica

Gli interventi e le opere soggetti a Concessione Edilizia o
ad Autorizzazione ad Edificare possono essere oggetto di  un
esame preventivo, presentando all'Amministrazione Comunale
un progetto di massaima al fine di accertare:

- la loro conformitd alle previsioni ed alle prescrizioni
dello strumento urbanistice o di un piano attuativo vi-
genti;

- la loro ammissibilita in rapporto all'eventuale programma

pluriennale di attuazione vigente o alla esigenza di pre-
disporlo;

- il tipo di piano attuativo che occorre eventualmente redi-
gere e la definizione del suo ambito spaziale;

- il tipo di atto abilitativo necessarioc per l'intervento o
per le cpere che s8i propongono;

- 1'idoneita delle opere di urbanizzazione primaria ¢ secon-”
daria esistenti nella zona, previste dall'Amministrazione
Comunale o da prevedere in rappeorto all'intervento propo-”
sto;

- le procedure che il richiedente deve seguire.
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Il progetto di massima deve contencre tutti gli elementi ne-

cessari per consentire le verifiche urbanistiche ed edilizie
richieste.

L'Amministrazione Comunale pud rilasciare su domanda, entro
30 giorni, una dichiarazione urbanistica che specifica, per
1'immobile oggetto della richiesta, 1le previsioni dello
strumente urbanisticeo vigente od in itinere di approvazione,
nonhché le modalitd d'intervento, anche in relazione al pro-
gramma pluriennnaele di attuazione. La dichiarazione, nel c&a-
so di terreni, equivale al certificato di destinazione urba-
nistice prescritteoc dall'art. 18 della L. n. L4LT7/1985.

Tale dichiarazione ha carattere certificativoe rispetto alla
disciplina urbanistica vigente nel momento in cuil e&ssa viene
rilasciata ma non vincola comungue l'Amministrazione Comuna-

le nei fFuturi atti che essa pud rilasciare in accordeo con le
leggi wvigenti.
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TITOLO II

DOCUMENTAZIONE RICHIEGSTA

Art. 1
Interventi minori

Alle domanda debbono essere allegeti in duplice copia:

- un estratto di mappa della zons con l'ubicazione dell'im-
mobile oggetto dell'intervento;

- gli eleborati tecnici, a firma del tecnico sbilitato, ne-
cessari a fornire all'Amministrazione Comunale gli essatti
elementi dimensionali, figurativi e funzionali;

- un'esatts e dettaglista descrizione delle opere che si in-
tendono eseguire, anche in relazione alla possibile inci-
denza dell'intervento sulla sicurczza del +traffico e
sull'estetica urbana:

Per gli interventi pubblici riguardanti la segnaletica stra-
dale sono prescritti gli eleasborati tecnici raffiguranti
tutti gli elementi ubicaezionali, "dimensionali, figurativi e
funzionali, al fine di wvalutare il loroc inserimento nel qua-
dro urbano, anche in rapporte agli altri elementi di arredo.

La segnaletica deve essere, di regola, contenuta entro gli
spazi appositamente destinati in sede di progettazione e,
comungue, non deve alterare la struttura architettonice de-
gli edificl né 1'assetto dell'ambiente. MNon sono ammesse
scritte, decorazioni o "zebrature” a vernice dipinte sui mu-
ri; mentre & consentita l'applicazione di scritte, decora-
zioni e «cartelli pubblicitari asportabili sui frontespizi
nudi.
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Art. 2
Interventi per opere interne

Al sensi dell'art. 26 dells L. n. LT/1985, il proprietarico
della costruzione o dell'unitd immobiliare in cui s'intende
eseguire un intervento per opecre interne deve presentare sl
Sindaco, contestualmente all'inizio dei lavori, una relazio-
ne tecnica (in duplice copia, di cui una su carta legale)
firmata da un professionists abilitato alla progettazione.
La relazione potra essere spedita anche con raccomandata con
avviso di ricevimento.

Tale ricevimento deve asseverare le opere che s'intendono
compiere, il rispetto delle norme di sicurezza noncheé la lo-
ro conformita alle norme igienico-sanitarie contenute nel
presente Regolamento Edilizio.

Alla relazione vs allegata, sempre in duplice copia:

- un estratto di meppa della zona, in cui va individuato
1'immobile oggetto dell'intervento;

- eventuali elaborati tecnici idonei a fornire all'Ammini-
strazione Comunale elementi di giudizio circa la natura e
l'entita delle opere, ai fini della loro ammissibilita.

Nella relazions si debbono specificare le generalita e gli
indirizzi sia del proprietario denunziante che del profes-
sionista asservante,

Il richiedante ha l'obbligo di esibire sul lumgo dei  lavori
l'esemplare della relazionc che l'Amministrazione Comunale
gli avrd restituite con l'attestazione di copia conforme, a
riprova dell‘'avvenutas denunzia delle opere.
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Art. 3
Interventi di manutenzione ordinaria

I lavori possono essere avviati previa tempestiva denunzis
all'Amministrazione Comunale (in duplice copia di cui una su
carta legale) delle opere che si intendono eseguire, adot-
tando per le stesse le dizioni di cui all'articolo che defi-
nisce tali interventi.

Alla denunzia si debbono allegare, sempre in duplice copia:

= un estratto di mappa della zona con 1l'ubicazione dell'im-
mobile oggetto dell'intervento;

- eventuali elaborati tecnici idonei a fornire all'Ammini-
strazione Comunale elementi di giudizio circa la natura e
l'entitd delle opere efo documentazione fotografica;

- un'esattes e dettagliata descrizione delle stesse, anche in
relazione a possibili incidenze sulla sicurezza del traf-
fico & sull'estetica urbans;

= la dichiasrazione di assunzione di responsabilita personale
da parte del proprietaric (o di chi ne ha titolo) gcirca 1la
classificazione delle opere come di manutenzione ordina-
ria, ai sensi del presente Regolamento Edilizio.

Nella denunzia si debbono specificare i nemi e gli indirizzi
sia del denunziante che del proprietarioc dell'immobile og-
getto dell'intervento.

L'Amministrazione Comunale controlla 1'entita, il numeroc e
la frequenza di tali epere per impedire che esse configuri-
no, nel loro insieme, interventi soggetti a Concessione Edi-
lizia o ad Autorizzazione Edilizis ¢ per reprimere eventuali
abusi,

Il ripristino delle facciate di edifici vincolati dalle leg-
Bi. iR 1089/1939 e n. 1497/1939 od interessati da vincolo
artistico-smbientale imposto dalleo strumento urbanistico wi-
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gente & soggetto a Concessione Edilizia. L'insieme di pio
interventi di manutenzione ordinaria o di miglioria, quando
configuri una “"riqualificazione™ dell'immobile anche in re-
lazione &alle previsioni dello strumento urbanistico vigente
o adottato, & soggetto ad Autorizzazione ad Edificsare.

Art. &
Interventi di manutenzione strasordinaria, adeguamento
igienico, tecnologico e funzionale, consclidamento

Alla domanda di Autorizzazione Edilizia debbono essere alle-
gati i seguenti elaborati:

a) planimetria generale in scala 1:2000 o 1:1000 che con-
genta di individuare la localizzaszione dell'intervento;

b) progetto in =scala 1:100 delle operc da eseguire, con
eventuali detteagli in scela maggiore, differenziando le
strutture esistenti da mantenere, quelle da demolire e
quelle di nuova costruzione;

c) documentazione fotografica per gli interventi sulle par-
ti esterne del fabbricato;

d) dichiarazione di assunzione di responsabilitd personale
da parte del proprietario (o di chi ne ha titole) e di
un tecnico abilitato, che le opere da eseguire sono
classificabili di manutenzione straordinaria ai sensi
del presente Regolamento Edilizio.

L'Amministrazione Comunale si riserva in qualsiasi momento:
la congruitd della classificaezione dichiarata, ls risponden-
za delle opcre al Regolamento Edilizio, alle norme urbani-
stiche ed alle leggi vigenti, la consistenza delle opere
eseguite. In caso di violazione delle norme o di ecsecuziohne
di operc difformi, il Sindaco emettera diffida dall'iniziare
o proseguire i lavori e provvedera ai sensi di legge.
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Art. §
Interventi di restauro e di risanamento conservative

Alle domanda deve essere allegata la seguente documentazio-
ne:

a)l planimetria generale in scala 1:2000 o 1:1000, che con-
senta di individuare 1la locelizzazione dell'intervento
nel contesto urbano;

b) rilieve storico-critico dello state di fatto, con 1'in-
dicazione delle eventuali sovrastrutture, comprendente:
plante, prospetti (esterni ed eventualmente interni) e
sezioni, in scala 1:50, relativi a tutti i piani (anche
non abitabili), s&lle coperture ed ai volumi teecnici,
noncheé alle finiture (pavimenti, rivestimenti, infissi,
ecec.);

c) descrizione degli elementi storicamente ed artisticamen-
te significativi, nonche degli spazi interni ed esterni
(allegati grafici in scala o 209

d) documentazione fotografica a colori dello stato di fatto:

e) descrizione delle caratteristiche e delle destimazioni
d'uso del fabbricato, con eventuali note storico-
critiche e di topografia sociale;

f) progetto di restauro (piante, prospetti e sezioni) in
scala 1:50, con i necessari dettagli in scasla maggiore;

g) stralcio dello strumento urbanistico vigente con la loca-
lizzazione dell'intervento e tavola del piano attuativo
qualora sia prescritto.

In caso di risanamento conservativo, la documentazione di
cui al punto b) & limitata alle piante, ai prospetti ed alle
sezioni di tutti i piani: guella di cui al punto c) & limi-
tatea alla descrizione della situazione igienica; quella di
cui al punto d) pud essere esibita in bianco e nero; quella
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di cui al punto f) deve concernere gli interventi di risana-
mento previsti.

Art. 6
Interventi di ristrutturazione edilizis,
ampliamento, ricostruzione & nuova costruzione

Alls domanda deve essere allegata la seguente documentazione
in triplice copia:

a)

bl

)

d}

stralcio della tavola di azzonamento dello strumento ur-
banistico vigente, nonché del Piano Attuativo e del pro-
gramma pluriennale di attuazione (gualora esistancl), con
l'ubicazione dell'area su cui s'intende intervenire;

planimetria generale, in scala 1:2000 0 1:1000,
dell'intero isolato interessato dalle opere in progetto
¢ di una fascla di 50 m. oltre gli spazi pubblici che
delimitano 1'isolato stesso da eogni lato, esse deve con-
tenere le strade, i fabbricati esistenti e quelli in

progetto, 1l'orientamento ed i mappali della proprieta
interessats;
planimetrie crientate, in scala 1:500 o 1:200, estese ad

una congrus zona circostante e corredate dei calcoli  di
verifica dells conformitad del progetto alle prescrizioni
urbanistiche e di Regolamento Edilizio; 1in particolare
dovrd darvisi dimostrezione che tutti i paremetri di
edificazione sono stati osservati (calcoleo del volume
edilizio globale o della superficie lorda di piano, rap-
porto di copertura, regolamentarita degli eventuali cor-
tili, distanze dai confini e distacchi da altri fabbri-
i distanze dal fileo o dall'asse stradale, quote al-
timetriche principali, comprese quelle del terreno natu-

cati
rale e del terreno sistematol;

progetto quotato in scals 1:100 (1:200 per edifici molte
vasti), comprendente 1le piante di ogni piesnc della co-

struzione, anche se non abitabile, le coperture, i volu-
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el

£l

)

hi

mi tecnici, i prospetti, con guelli di eventueli edifiei
contigui, di tutte le parti chec prospettanc su spazi

pubblici, nonche le sczioni delle parti pid interessanti
dell'edificio;

pianta del piano terreno dell'edificio in progetto sulla
quale siano indicati:

l'allineamente stradale;

1'ubicazione e 1la larghezza degli accessi veicolari e
dei relativi passi carrabili sul marciapiede, compresi
guelli esistenti per 1'accesso agli immobili confinanti;
le rampe carrabili e le distanze delle stesse dal filo
stradale;

il percorso dei veicoli in ingresso ed in uscita;

la dimostrazione della prescritta dotazione minima di #]s}
steggi (privati e di uso pubblico);

il progetto di utilizzazione, sistemazione ed arredo de
gli spazi scoperti, con 1'indicezione delle recinzioni e
dei muri di sostegno;

i particolari costruttivi ed architettonici delle fac-
ciate dell'edificio in scala 1:20, con le relative pian-
te & sezioni;

lo schema degli impianti in scala 1:100, con 1l'indica-
zlone dei punti di prelieve ed immissione nelle reti
esistenti;

la documentazione (prevista dalle vigenti norme) sugli
scarichi delle acque di rifiuto. Gli insediamenti abita-
tivi che scaricano in corsi d'acqus superficiali, sul
suole o nel sottosuolo sono soggetti agli obblighi spe-
cificati per gli edifici in tutto od in parte produtti-
vi. Per gli edifici anche parzialmente produttivi, nuovi
o da ristrutturare, si debbono indicare le opere e gli
accorgimenti diretti a rendere gli scarichi conformi al-
le norme regionali eventualmente vigenti, producendo la
documentazione tecnica e 1'impegnativa di osservanza
delle norme in materia di scarichi. Copia della documen-
tazione tecnica va trasmessa contestualmente all'Ente
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i)

1)

m)

nl

territoriale competente per il controllo degli scarichi.
Gli ebblighi di cul sopra vanno osservati anche nel caso
di ristrutturazione tecnologica di edifici produttivi
{in tutto o in parte) esistenti;

l'estratte del Registro delle propriets;

i disegni vistati ed approvati da eventusli organi so-
vracomunali, quando l'edificio sia soggetto ad autoriz-
zazioni speciali (Soprintendenza ai Monumenti o corri-
spondente Servizie regionale, Anas, Amministrazione Pro-
vinciale, Servizio Regionale delle Foreste, nonche Co-
mando dei Vigili del Fuoce, U.S.L. di competenza, ecc.);

l'impegnativa di osservanza delle destinazioni d'uso
noncheé dei vincoli previsti dalle strumento urbanistico
vigente, di cui alle specifiche Norme Tecniche di Attua-
zione

la specifica della quantita di edificazione {(mc di volu-
me per gli edifici residenziali e mg di superficie lorda
di piasno per le opere e gli impianti non destinati alla
residenza) e degli altri elementi occcorrenti per deter-
minare sia il costo di costruzione che gli oneri (urba-
nizzativi, ecologici ed ambientali).

Ove ne ravvisi la necessita, l'Amministrazione Comunale puod
chiedere in sgglunta:

una plenimetria generale orientata, in scala 1:2000, con
1'indicezione delle opere di urbanizzazione primaria esi-
stenti nella zona, rilevate presso 1'Ufficio Tecnico Comu-
nale;

una documentazione Ffotografica, eventualmente a colori,
dei luoghi d'intervento e loro adiacenze;

un eventuale plastico.
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Helle piante debbono essere indicate le dimensioni, il rap-
porto di aero-illuminazione e la destinazione dei singoli
ambienti, nei prospetti debbono essere indicati i materiali
impiegati, i colori previsti e le altezze dalla linea di

gronda dal piano stradale o da quello del terreno nsasturales
e/o sistemato.

Gli elaborati debbono essere tutti chiaramente leggibili e,
debbono essere accompagnati da una relazione tecnica illu-
strativa.

I disegni debbono inoltre indicare i camini, gli abbaini ed
il modo di accedere alla copertursa.

La documentazione esibita dev'essere esauriente anche in re-
lazione e per gli effetti dell'art. 11 del D.M. 02.08.1969
sulle caratteristiche delle costruzioni ai fini delle agevo-
lazioni fiscali.

Quande le nuove costruzioni ricadone in zona interessata ds
vincolo ambientale, gli elaborati debbono essere integrati
da quelli previsti dall'art. apposito.

Art. T
Interventi di conversione d'uso-e trasformazicne tipologica

Quando l'intervento richiede 1'esecuzione di opere edilizie,
esso viene assimilete ad un intervento di ristrutturazione e
pertanto alla domanda di Concessione Edilizia deve esserc
allegata, in triplice copia, la documentazione richiesta per
quest'ultimo tipe d'intervento, anche se 1'immobile non ri-
cade in ambiti a destinazione d'uso regolamentata, secondao
le delimitazioni dello strumento urbanistico vigente.

Se 1'intervento non richiede 1l'esecuzione di opere edilizie,
la domanda deve essere corredata dalla scguente documenta-
zione in duplice copia:

a) stralcio della tavola di azzonamento delle strumento ur-
banistico wvigente, con la localizzazione dell'immobile
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di cui si chiede la conversione d'uso o tipologica;

b) planimetria in scala 1:2000 od 1:1000 della Zona, con
l'indicazione dei servizi e delle atirezzsture attinenti
alla nuova utilizzazione dell'immobile;

c) piante di tutti i piani, sezioni significative del fab-
bricato e schema degli impianti:

d} esauriente relazione sulla nuova utilizzazione richiesta
e sulle variszioni das essa indotte sugli standards urba-
nistici;

&) eventuale documentazione relativa all'ocsservanza delle
norme in materia di scarichi.

L'intervento viene assentito con Concessione Edilizia se
1'immobile ricade in ambiti a destinazione d'uso regolamen-
tata dallo strumento urbanistico o se il cembic d'uso impli-
ca variazione degli standards urbanistici, con Autorizzazio-
ne ad edificare in tutti gli altri casi.

Esso comporta il conguaglio del contributo di concessione,
se dovuto.

L'intervento deve essere seguito, & conversione effettuata,
da una regolare licenze di utilizzazione.

Art. B
Interventi di demolizione, di sbancamento e di scavo

Alla domanda deve essere allegata la seguente documentazione
in triplice copia:

- planimetrie quotate dell'area in scals 1:200;
- guadro d'insieme della zona circostante, composteo da:
a) planimetria della =zona in scala 1:2000 o 1:1000;

b) stralcio dello strumentoc urbanistico vigente;
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c) eventuale copia del Plano Attuative vigente;

- piante e sezioni del fabbricaeto in scala 1:100 o 1:200,
con indicate in giallo le strutture da demolire;

- documentazione fotografica e rilievo quotato dell'esisten-
te, per l'eventuale calcolo del volume o della superficie
lorda di piano;

- rilievo e descrizione dell'eventusle patrimonic arboreo e
naturale dell'area di pertinenza;

- relazione circa le modalitd escutive della demolizione,
sottogscritta dal Direttore dei Lavori;

- indicazione degli estremi di presentazione dell'eventuale
domanda di Concessione Edilizie per nuove costruzioni sul-
la medesima area.

L'intervento di demolizioni & subordinato in particolare al
preventivo o contemporenec rilascio della Concessione Edili-
zia per nuova costruzione o per altri interventi da compiere
sull'area interessata, salvo che si tratti:

- di edifici la cui demolizione sia prevista dallo strumento
urbanistico vigente o dal Pianoc Attuativo, oppure sia ne-
cessaria per accertare deficienze statiche;

- di area che, per convenzione da trascrivere, sia destina-
ta, in tutto o in parte, a spazio o a servizio pubblico;

- di area da asservire ad edificioco esistente, nell'ambito
dei parametri urbanistici di zona.

L'intervento di demolizione & inoltre subordinato:

- alla condizione <che il corpo di fabbrica da demolire sia
gi4d libero da persone e da cose, nel caso di  demolizione
parziale dovranno essere salvaguardatec la stabilitd e 1'u-

tilizzazione della residua parte di fabbricato;
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- mlla eventuale disinfestazione del fabbricato;

- alla chiusura degli sghembi di fognaturas che rimangono
inutilizzati;

- allas sistemazione e recinzione dei terreni che non abbiano
utilizzazione immediata;

- alla protezione & conservazione dell'eventuale patrimonio
arboreo e naturale.

In caso di inosservanza degli impegni di cul sopra o di man-
cata perfetta esecuzione delle operazioni richieste, 1'Ammi-
nistrazione Comunale pud effettuare 1'intervento scostitutive
a carico dell'inadempiente.

La demolizione non & di massima consentita per gli immobilil
dichiarati di notevole interesse pubblico a termini delle
vigenti leggi per la conservazione del patrimonio archeolo-
gico, storico, artistico 2d ambientale, né per gli immobili
indicati come tali dallo strumento urbanistico vigente e dai
suoi Piani di Attuazione.
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Art. g9
Interventi di frazionamenteo ed
urbanizzazione di arcc edificabili

Le aree inedificate comprese in zone di cui lo Stumento ur-
banistico prevede 1l'edificabilita debbono essere frazionate
ed urbanizzate nell'ambito di un plano di lottizzazione d'i-
niziativa privata.

Chi intenda procedere al frazionamento di tali aree o alla
loro urbanizzazione deve quindi predisporre un piano di lot-
tizzazione conforme alle prescrizioni delle strumentoc wurba-
nistico vigente nel Comune e chiederne 1'approvazione.

Il piano di lottizzazione di iniziativa privata non occcorre
se non & prescritto dalle strumento urbanistico & pud essere
richiesto nel casec in cui l'area da frazionare o da urbaniz-
zare:

- sia interna al perimetro del centro edificato;

- i lotti risultanti siano tanto pochi da non richiedere
opere di urbanizzazione aggiuntiwve;

- le opere di urbanizzazione consistono nei semplici allac-
ciamenti ai servizi esistenti- sul perimetro dell'area.

Nel caso di semplice frazionamento di terreni non preordina-
ti all'urbanizzaziecne il progetto di frazionamento dev'esse-
re notificato al Sindaco prima del suo inoltro all'Uffcio
tecnico erariale, per evitare l'avvio di lottizzazioni abu-
sive.

Il trasferimento di appezzamenti di terreno. anche senza

frazionamento catastale, & soggetto comunque alle procedure
indicate dall'art. 18 della L. 47/19B5.
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Art. 10
Deposito all'aperto

Alla domanda debbono allegarsi in duplice copia:

- un estratto di mappa della zona con l'ubicazione dell'area
che s'intende adibire a deposito;

- uno stralcio delleo strumento urbanistico da cui sia possi-
bile desumere, per l'area in questione, sia la destinazio-
ne d'uso che i vinceli di varia natursa (paesistico, idro-
geologico ecc.) che la concernono;

- una relazione illustrativa, che precisi la dursta del de-
posito e la natura dei materiali che =i intendono deposi-
tare, perché 1'Amministrazione Comunale possa valutare la
possibile incidenza dell'intervento sulle caratteristiche
dell'ambiente, sulla sicurezza del trafficeo, sulle condi-
zioni igieniche della zona ecc.

I1 richiedente deve inoltre produrre un attoc unilaterale
d'obbligo in cui si impegna, su semplice invito o su ingiun-
zione dell'Amministrazione Comunale e per insindscabili mo-
tivi, & rimuovere il deposito anche prima delle scadenza del
termine & suc tempo eventualmente concesso ed a ripristinare
lo stato ambientale precedente, i1 tutte a proprie cure e
spese.

Nel casc in cui l'area oggetto della Concessione Edilizia
ricade in zone di wvalore ambientale, vincolate dalla L. n.
1497/1939 o dello strumento urbanistico, si segue la proce-
dura fissatas dall'apposito articolo del Regolamento Edili-
zio.

Art. 11
Interventi di lottizzazione

Alla domanda di lottizzazione deve essere allegata la se-
guente documentazione in quattro copie:
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a)l

b}

c)

d)

el

£)

g)

h)

il

1}

m)

lo stralcio eventuale del programma pluriennale di at-
tuazione da cui risulti la previsione dello studic del
Piano di Lottizzazione di inizistiva privata;

lo stralcio dello strumento urbanistice, con le previ-
sionl per la zona in oggetto;

gli eventuali vincoli e le servitl gravanti sull'ares:

le norme di attuszione che ne disciplinane l'utilizza-
zione edilizia;

il rilievo topografico o aerofotogrammetrico quotate
dell'area, con l'indicazione dei capisaldi di riferimen-
to e del pianc di spiccato dei singoli edifici previsti;

l'estratto catastale delle zone alle studio e delle aree
circostanti, che, per caratteristiche tipologiche o per
altri motivi, siano da considerare parte integrante del-
la zona:

l'elenco degli intestatari di ciasscuna particella fondia-
ria interessata;

la planimetria dello stato di fatto alla stessa scala
del Piano di Lottizzazione di iniziativa privsta, con la
individuazione delle presenze naturalistiche ed ambien-
tali, nonché degli eventuali vincoli esistenti (idrogeo-
logici, storico-artistici, ambientali o di altra natu-
ral;

la rete viaria interna e quella di allacciemento agli
spazi pubblici, con l'indicazione di guanto esiste e di

quanto viene proposto:

la delimitazione e 1'estensionc dei singoli lotti edifi-
cabili (frazionamentol;

la disposizione planivolumetrica, 1la tipologia e la de-
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stinazione dei fabbricati esistenti da conservare e dei
fabbricati proposti;

nl le eventuali utilizzazioni in sottosuoleo & la localizza-
zione dei servizi centralizzati e dei parcheggi privati;

o) il calcolo della volumetria globale o della superficie
lorda di piano complessiva proposte, nei limiti dells
densitd edilizia o dell'indice di sfruttamento fissati
per la zona da lottizzare e tenuto conto delle eventuali

trasformazioni e modificazioni da apportare agli edifici
esistenti;

p! l'indicazione, ai fini della determinazione degli oneri
di urbanizzazione, della volumetria prevista per ciascun
edificio residenziale e della superficie lorda di piano

di ciascuna costruzione o impianto destinste ad usi di-
versi;

q) le aree destinate all‘urbanizzazione primaria = seconda-
ria nella misura fissata dalle norme nazionsli (D.M. n.
1444 /1968) o regionali vigenti. Dette arece sono da cede-
re gratuitamente all'Amministrazione Comunale se sono
graficamente delimitate dallo strumento urbanistico,
mentre sono, di mEEEimE,- da monetizzare se manca tale
delimitazione;

m
m
—
-
__ N
—
—
.

r) la rete dei servizi canalizzati, con gli allacciamenti
alle reti esistenti o previste:

s} le quote relative alla lunghezza delle strade, ai di-
stacchi tra fabbricati, alle altezze ed alle dimensioni
degli edifici, agli arretramenti:

t) la dimostrazione numerica dells conformitd slle norme di

ciascun parametro di edificazione e declla loro reciproca
congruita;

ul i calceli relativi alle dotazioni previste (parcheggi.
campi di gioco, verde primario, ecc.), da riassumere in
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una tabells sinottica di verifica degli standards urba-
nistici;

v) la toponomastica, l'orientamente & le alberature esi-
stenti o proposte;

x) eventuali fotografie di plastici e dell'ambiente, dise-
gni delle ombre e gquant'altro si ritenga di produrre per
un giudizio meditate del progetto;

¥) relazione tecnico-urbanistica sui caratteri e 1'entita
dell'intervento, sulla soluzione proposta e sulle tipo-
logie edilizie adottate per 1l'insediamento proposto.

Se il Piano di Lottizzezione di iniziativa privata non fosse
esteso all'intero comparto, debbono essere evidenziati i vo-
lumi edilizi esistenti nei lotti limitrofi alla zona da lot-
tizzare, anche di quelli situati &l di 1la delle strade di
contorno, &i fini di un corretto ambientamento degli edifici
che si propongono.

Debbono essere inoltre indicati, 1in apposite tavole, i ser-
vizl e le opere urbanizzative esistenti o programmate neces-

sarie all'isolato, all'unitd di azzonamento, alla =zona o
all'area da edificare, le rettifiche di confine, le compen-
sazioni fra proprietari, la ripartizione degli oneri urba-

nizzativi tra quanti vi sonoc obbligati e quant'altro & ne-
cessarlo al fine di realizzare l'edificazione programmats.

Se il Pianoc di Lottizzazione di iniziativa privsta investe
aree del centro storico o edifici d'interesse archeologi-
co, monumentale o storico-ambientale, cosl dichiarati dalle
leggi vigenti o classificate dallo strumento urbanistico, la
documentazione deve essere integrata da:

- un'indagine urbanistica che 1illustri 1le carastteristiche

della struttura urbana nei suoi elementi fFisici e socio-
economici;
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- una serie di schede storico-critiche degli edifici tute-
lati o comunque da sottoporre ad interventi di consoli-
damento, di restauroc conservative o restitutive, di ri-
strutturazione o di risanamento.

Nel caso d'interventeo in zona soggetta a vincolo idrogeclo-
Bico, & necessario allegare alla documentazione una relazio-
ne geologica particolareggiata delle aree lottizzande.

Nel caso d'insedismenti in tutto o in parte produttivi e nel
caso d'insediementi abitativi i cui liquami non debbano re-
capitarsi nelle fognatura comunale, in sggiunta alls docu-
mentazione precedente si debbono produrre la documentazione
tecnica e 1'impegnativa richieste da eventuali norme regio-
nali, miranti a garantire l'osservanza delle norme vigenti
in materia di scarichi. Copis della documentazione tecnica
va trasmessa contestualmente all'Ente cui, per territorio,
compete il controllo degli scarichi.

Art. 12
Variante al progetto - Interventi non ultimati

Alla domsnda di variante deve essere allegata in duplice co-
pia, la stessa documentazione presentata per 1'interven-
to cui si riferisce, =zulla quale debbono evidenziarsi
le modifiche <¢he 8i intendono apportare al progetto a
suo tempo approvato.

Nel caso di interventi non ultimati, 1'interessato deve dare
al B8indacc tempestiva comunicazione di ripresa dei lavori,
segnalande eventuali wvarianti, in corso o programmate, al
progetto approvato, facendo riserva di ineltrare la relativa
domanda nei termini prescritti.

TO
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Art. 13
Progetto di massima - Dichiarazione urbanistica

Alla domanda di esame preventive deve essere allegato, in
duplice copia, un progetto di massima dell'opera (fabbrica-
to, manufatto, lottizzazione ecc.) oggetto dell'intervento.

11 progetto di massima deve contenere tutti gli elementi de-
scerittivi o di calcolo necessari perché 1'Amministrazione
Comunale possa verificare la conformitad dell'intervento
all‘eventuale programma pluriennale di attuazione vigente
noncheé alle previsioni ed alle prescrizioni dello strumento
urbanistico o del Piano Attuativo, deve inoltre specificare
quale tipo di autorizzazione si ritiene necessaria e dimo-
strare 1'idoneita delle opere urbanizzative esistenti nella
zona, in rappeorte all'intervento proposto. Inoltre, deve
contenere indicazioni circa:

al il tipo e 1la qualita dell'intervento in relazione
all'ambiente;

b) la soluzione planivolumetrica proposta e 1'inquadramento
ambientale degli edifici previsti;

c] 1le destinazioni d'uso e le caratteristiche tipologiche
delle unitaé immobiliari;

d) 1'indicazione sommaria, ai fini della determinazione de-
gli oneri di urbenizzazione, della volumetria prevista
per ciascun edificio residenziale e/o della superficie
lorda di piano prevista per ciascun edificio od impian-
to destinato ad usi non residenzialil,

c) le soluzioni proposte per la sistemazione del terreno
scoperto e per le opere di urbanizzazione;

T



s S

COMUNE DI CASALCIFRANO VARIANTE AL P. d. F.

REGOLAMENTO DI EDILIZIA

£f) gli schemi di accesso e di allacciamento alle infra-
strutture tecnologiche e di wvisbilita;

g) 1l'eventuale schema di convenzione che regolera i rappor-
ti con 1'Amministrazione Comunale.

Nel caso di insediamenti produttivi, dovra essere allegata
una dettagliata relazione relativa all'attivitd che si in-
tende esercitare, nonché i documenti richiesti dalle vigenti
disposizioni di legge per gli scarichi delle acque ed eveu-
talmente dei fiumi.

Gli allegati grafici debbono essere redatti in scala adegua-
ta all'intervento proposto.

I1 Sindaco, acquisiti i pareri dell'Ufficio Tecnico Comuna-
le, dell'Ufficisle Sanitarioc e della Commissione Edilizia,
comunica all'interessato l'esito delle verifiche eseguite e
i pronuncia circa 1'ammissibilita dell'intervento proposto
con il progetto esibito.

Tale comunicazione non da& tuttavia titolo al rilascio della
Concessione Edilizia o dell'Autorizzazione ad edificare, che
resta subordinato all'esame istruttorio del progetto defini-
tivo dell'intervento.

Per ottenere la dichiarazione urbanistica prevista dall'art.
8 della L. n. 94 del 25.05.1982 oppure il certificato di de-
stinazione urbanistica previsto dall'art. 18 della L. n. 47
del 28 02.1985, occorre presentare una domanda nella guale
l'interessato deve specificare gli eventuali interventi che
intende sattuasre sull’'immobile in oggetto. Alla domanda deve
essere allegato uno stralcio del piano di azzeonamento dello
strumento urbanistico, su cui deve essere chiaramente deli-
mitate 1'immobile, nonché un estrattoc di mappa al S00 in
cui, oltre alla delimitazione dell'immecbile, rigsulti la si-
tuazione planivolumetrica degli immobili confinanti e le re-
lative destinazioni d'uso.
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Art. 14
Interventi per menufatti provvisori - Interventi urgenti

Alla domanda 1'interessato deve allegare la descrizione ed
un disegno tecnico del manufatto provviserie, specificando
l'entitd dell'srea pubblica che verrdé occupata, la periodi-
citd dell'occupazione o la sua durata.

Il committente di un intervento urgente deve dare immediata-
mente al Sindaco la comunicazione dell'avvenuto avvio dei
lavori, specificando i motivi che 1'hanno indotto ad agire e
descrivendeo le opere intraprese, con riserva di presentare,
nel termine massimo prescritteo, ls domanda di Autorizzazione
Edilizia o di Concessione Edilizia.

art. 15
Autorizzazioni speciali

I progetti relativi ad immobili wvincolati ai sensi delle
leggi n. 149771939 e n. 1089/1939, ovvero relativi ad opere
da eseguire in immobili attigui a stabili wvincolati, sono
sottoposti al preventivo nulla-osta regionale e, per le par-
ti di competenza, anche della Scprintendenzs ai Monumenti.

_
_
_
1
_
_
_B
.

Sonc altresl soggetti & preventive nulla-costa da parte
dell'Ente competente gli interventi sugli immobili soggetti

- a8 tutela idrogeologica, aeronautica, boschiva o soggetti a
leggi sui parchi e sulle riserve naturali.

: Le opere progettate su terreni attigul a gquelli di proprieta
dell ANAS e dell'Amministrazione Provinciale ed in partice-
lare alle relative strade (statali, provinciali o in manu-

3 tenzione all'ANAS ed all'Amministrazione Provinciale) sono
subordinate al preventivo nullas-osta di detti enti, per la
definizione della posiziene € delle caratteristiche degli

i accessi.

Le opere in c.a. normale o precompresso e le opere a strut-
T3
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tura metallica debbone essere denunciate dal costruttore
all'Ufficio regionale competente per territorioc, prima del
loro inizio, secondo il disposto della L. n. 1086/1971.

Nel caso di zone dichisrate sismiche ai sensi e per gli ef-
fetti dell'art. 3 della L. n. 64 del 02.02.1974 tutta 1'at-
tivitd urbanistica in genere ed edificatoria, in particola-
re, saré assoggettata alle procedure impartite dalla L.R. n.
15 del 08.09.1986.

Debbone essere sottoposti al visto ed all'approvazione del
Comando dei Vigili del Fuoco:

a) i progetti di nuovi impianti o costruzioni, i progetti di
modifica di quelli esistenti, i progetti di aziende e lavo-
razioni di cul agli artt. 36 e 37 del D.P.R. n. 547 del
27.04.1955, alle tasbelle A e B del D.P.R. n. 689 del
26.05.1959 ed all'elenco di cui al D.M. 16.02.1982 modifica-
to dal D.M. 27 HMaggio 1985;

b) i progetti di edifici civili ed industriali (nonche di
modifica di quelli esistenti) in cui si svolgono, o sono in-
stallate, 1le attivitd pericolose elencate nel D.I. . n.
1973/1965 (art. b4 della L. n. 966/1965);

c) i progetti di edifici civili aventi altezza in gronda
maggiore di 24 mt., od anche inferiore se destinati alle
collettivitd (scuele, ospedali, bibliocteche) o comunque fre-
quentati dal pubblico (supermercati, grandi magazzini, loca-
li di pubblico spettacolo);

d) i progetti di edifici civili aventi altezza in gronda in-
feriore ai 24 mt. ed unita immobiliari al di sopra del 2°
plano, quando non siano accessibili, de strada pubblica, al-
le autoscale dei Vigili del Fuoco.

I progetti di nuove costruzioni e di nuovi impianti debbono
essere redatti conformemente alle disposizioni di sicurezza
emanate dal Ministero dell'Interno, Direzione Generale dei
gservizi Antincendic ¢ della Protezione Civile, a norma
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dell'art. 28 dells L. n. 157071941, confermato dall'art. =
comma A, della L.n. 469/1961 ¢ del D.M. B Marzo 1985,

Per l'approvazione dei progetti da parte del Comande Provin-
ciale dei Vigili del Fuoco e per il rilascio del certificato
di prevenziocne incendi (o del nulla-osta provvisorio) per
l'esercizieg dell'attivité. va prodotta, ai sensi della L. 7
Dicembre 1984, n. B1E, 1lsa certificaziane (rilesciata da un
ente laboratorio o professionistsa abilitato) che attesti 1a
rispondenza delles caratteristiche dell'edificio, delle atti-

L. secondo le di-
rettive del D.M. 8 Marzo 1985, gi applicano le disposizioni
dellas legge sopra richiamata e 1le procedure previste per gli
edifici 41 pPregio, nonché tutte le altre norme vigenti in
materia.

Inoltre, per i casi contemplati nella L. 05.03.1990 n. 486 e
Successivi decreti, dovranno essere osservate le norme o
procedure dettate nel disposto legislativeo nonché nel D.P.R.
n. 447 del 06.12.1991 con 1le modalita dei successivi decreti
ministeriali del 20.02.1992 - 11.06.1992,

le; analoga autorizzazione del Presidente dells G.R. debbono
ottenere l'autorizzaziune, ex art. 7 della L. pn. 149771939,
sia gli interventi che modificano l'aspetto esteriore dei
luoghi definiti in base al punto 1 del TN 1 "t entirs
1984, convertito, con modificazioni, nella L. n. 43171985,
nonché le opere d'interesse pubblico da realizzare nelle
aree predette g coémunque soggette, eon Legge Regionale, a
vincolo di tutelas haturalistica e/o Paecsaggistics,

I progetti 44 Chere eseguite ai sensi del Testo Umico .
175571933 e 4gi opere che comportane 1'occupazione di arce
demaniali, debbono ottenere le relative autorizzazioni eon
le procedure delle disposizioni regionali.

Nei casi in cuyi sussistano altei vinecoli (minerario, milita-

75



COMUNE DI CASALCIPRANO VARIANTE AL P. d., F.

REGOLAMENTO DI EDILIZIA

re, aronautico, di elettrodotte o di altra natura), deve es-
sere richiesto, con le modalita del presente articole, il
nulla-oste alla competente autorita.

In tutti i casi indicati, 1'interessato dovrd trasmettere
all'ente competente due copie del progetto per richiedere il
preventivo nulla-osta, la relativa autorizzazione dovra es-
sere quindi allegata alla domanda.

Art. 16
Interventi in zone di valore ambientale ed architettonico

Ai fini dell'autorizzazione regionale prescritta per gli in-
terventi nelle =zone vinecolate dalla L. n. 1497 del
29.06.1939 oppure dallo strumento urbanistico (Centri stori-
ci & nuclei d'interesse ambientale), gli interessati debbono
farne domanda alla Regione presentando al Comune, secondo la
procedura fissata dalla Circolare 20.07.1982, n. 17707

a) la domanda in carta da bollo, in cui vanno specificate 1a
localizzazione dell'interventeo (localita, vis, mappali) e le
generalitad del proprietario e del progettista (vedi punto A
della Circolare); )

b} tre ulteriori copie del progetto allegato alla domanda di
Concessione Edilizia, ivi compresi un estratto di mappa, un
particolare di facciata in scala 1:20 (se il progetto inte-
ressa 1 prospetti esterni), lo schema degli impianti tecnici
suscettibili d'influire sullo stato ambientale, le eventuali
opere di recinzione (con un particolare in scals 1:20);

c) altri elaborati e documenti richiesti {(punto B8 della Cir-
colare) .

L'Aministrazione Comunale trasmettera alla Hegicne la pre-
detta documentazione solo dopo avere acquisito il parere fa-
vorevole della Commissione Edilizia.
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Qualora 1'intervento concerna un edificio a sua volta vinco-
lato dalla L. n. 1089 del 01.06.1939, esso dovra essere sta-
to preventivamente approvato, per le parti di competenza,
dalla Soprintendenza ai Monumenti, il cui parere non sosti-
tuisce comunque il prescritto nulla-asts regicnale.

Il procedimento di cui sopra deve essere seguito anche se
1'immobile oggetto dell'intervento appartiene a pubbliche
amministrazioni, enti ed istituti legalmente riconosciuti,
nonché in casoc di opere pubbliche.

Gli interventi sulla vegetazione arborea debbono essere au-
torizzati preventivamente dal competente Ispettorato Fore-
stale, anche se la zona non risulta coperta da vincolo idro-
geologico.

E' soggetto all'autorizzazione regionale anche 1'utilizzo,
permanente o temporaneo, di aree s scopo di deposito all'a-
perto di materiali, manufatti, rottami, automezzi in demoli-
zione nonche i depositi o parcheggi di roulotte, camper, ca-
se mobili, case-baracche o box prefabbricati, containers e
simili.
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TITOLO III

ADEMHPFPIMENTI D'OBBLIGO

Art. 1
Autorizzazione per opere di manutenzione stranrdinaria

Le opere di manutenzione straordinaria possono essere auto-
rizzate solo se sono conformi alle strumento urbanistico vi-
gente e al Regolamento Edilizio, quindi nelle zone in cuil
sono eplicitamente consentite o in presenza di Piani Attua-
tivi o Piani di Recupero.

L'Autorizzezione Edilizia pud essere revocata quslore 1'Am-
ministrazione Comunale accerti la wviolazione di norme di
legge o di Regolamento Edili:zio, 1'inosservanza delle pre-
scrizioni dello strumento urbanistico, l'escuzione di opere
non autorizzate o, infine, gquando l'esecuzione delle opere
proposte non sia piu possibile, per circostanze sopravvenute
in corso d'opera.

Art. 2
Interventi vietati od ammessi eccezionalmente

In ottemperanza alle prescrizioni del HRegio Decreto n.
2105/1937 (art. 4), negli edifici che, per destinazione d g
so, strutture, distanze od altezza, non rispondono alle nor-
me del presente Regolamento Edilizieo, & vietato gseguire in-
terventi che sccedano l'ordinaria manutenzione, & meno che i
propietari adeguino gli edifici stessi alle norme regolamen-
tari.

Qualora un intervento si renda neccessario ed urgente:
- per tutelare la pubblica incolumita;
- per evitare danni agli edifici o agli immobili vicini;
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- per evitare ulteriori maggiori ed irreparabili danni
all'immobile stesso;

2550 puo essere effettuato senza Concessione Edilizia o Au-
torizzazione ad Edificare.

In tal caso il propietario & tenuteo a farne denuncia all'Am-
ministrazione Comunale nel termine di tre giorni (lavorati-
vi) descrivendo la situazione che si & venuta a creare e le
- opere che ritiene strettamente indispensabili a rimuovere lo
stato di pericolo immanente o di danno emergente. Nel termi-
ne dei successivi sette giorni, egli deve inoltre produrrre
una perizia tecnica che giustifichi 1'intervento effettuato
nonché ls documentazione pertinente alle opere effettuate.

Sono escluse le opere eccedenti quelle strettamente richie-
ste dalla situszione di emergenza, le quali possono effet-
tuarsi solo seguendo le normali procedure.

Art. 3
RBichiests della Concessione Edilizia o
dell 'Autorizzazione Edilizis

La Concessicone o l'Autorizzazione Edilizia possono essere
richieste dal proprietario dell'ares (o da un rappresentante
o mandatario) oppure da altri soggetti che abbiano titolo

per chiederla, quali:

- l'enfiteuta, per gli interventi che gli sono contrattual-
mente consentiti;

- il locatario, per le opere manutentive;

= il superficiario, che abbia il diritto di costruire (fuori
od entro terral;

- il titolare di gualsiasi diritto reale (di serviti presis
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le, d'uso, di abitazione) o soggettivo che lo legittimi al
godimento del bene, per ;i soli interventi connessi a tale
godimento;

r

nonche :

- 1'usufruttuario, per gli interventi manutentivi, di conso-
lidamento, di risanamento e di restauroc.

Nel caso di immobili di proprieta dello Stato, la Concessio-
ne o l'Autorizzazione ad edificare possono essere richieste
da chi sia munite di un titolo, rilasclato dall'organo sta-
tale competente, che gli conferisca il pieno godimento
dell'immobile.

r

r

r

Art. b4
Adempimenti relativi alles Concessione
o alla Autorizzazione Edilizia

ALLLLLL

La domanda di Concessione o di Autorizzazione deve essere
redattas su un modulo predisposto dall'Amministraezicone Comu-
nale, da completare in ogni sua parte.

11 richiedente ha in particolare 1'obbligo di precisare la
destinazione d'uso prevista (e quella attuale, nel caso di
opere in edifici esistentil}, i rapporti di vicinanza, 1 vipms
coli di carattere storico, artisticeo, paesistico od ambien-
tale, gli eventuali vincoli dello strumentc urbanistico Vi
gente ed ogni altra neotizia che possa comungue interessare
1l'area o l'erigendo edificio.

sulla domanda di Concessione Edilizia deve essere inoltre
dichiarata, attraverso l'clencazione delle caratteristiche
tipologiche dell'edificio previsto dal progetto, a quale
classe di edifici essoc appartiene (se la casa appartiene al-
la categoria di lusso, si fara riferimento al D.M. 2 Agosto
1969 concernente le abitazioni di lusso), cid al fine di ap-
plicare corrcttamente sia i1 contribute di costruzione che
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gli oneri di urbanizzazione, di cui alla L. 10/1977.

La domanda = gli elaborati di progetto debbono esscre firma-
ti, con l'indicazione del rispettive domicilio:

a) dalle persone per conto delle quali 1'opera viene esegui-
ta (committentel;

b) dal proprietario del terreno {quando sia persona diversa
dal committente) o dal legale rappresentante del proprieta-
rio o dai condomini, & norma delle disposizioni del Codice
Ccivile (Capo II, Titolo VIII, libro III);

c) dal progettista professionista abilitato (Ingegnere, Ar-
chitetto, Geometra, Perito industriale edile o agrario)
iscritto al rispettivo Albo Professionale.

Successivamente alla presentazione della richiesta, ma prims
dell'inizio dei laveri dovranno e5Serc designati il diretto-
re dei lavori e 1'esecutore.

Per le comunicazioni inerenti al progetto i1 richiedente po-
tra eleggere domicilic presso i1 direttore dei lavori.

e —— m—-l—--ﬁ .- T PE S SNt | |
Adempimenti relativi all'isolamento termico/{?

T ——

1. Muovi edifieci

A rnorme dell'art. 1441 della L. n 373/1976, il Sindaco pud
autorizzare la costruzione di nuovi edifici sclo se le ca-

ratteristiche di isolamento termico sSono comprese nei li=
miti - Fissati dalbEN. 10.0319F7-

per garantire il rispetto di tale normativa, integrata da
quella dell’'apposito D.R., il committente, prima della di-
chiarazione d'inizio lawvori, deve depositare presso 1 UERLE
cio tecnice comunale la documentazione inerente 1"isclamento
termico prescritta dall'art. 19 del D.P.R. 28 .06 .1977, n.
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1052.

Nel caso di modifiche apportate al progetto originale, 11l
Committente deve depositare, insieme al progetto di wvarian-
te, una documentazione tendente a dimestrare che, nonostante
le modifiche, 1le prescrizioni di legge permangono rispetta-
te.

2. Edifici esistentl

A norma dell'art. 14/2 della L. 37371976, il Sindaco pud
disporre che le caratteristiche di isclamento termice pre-
scritte per gli edifici nuovi siano applicate, sentita la
Commissione Edilizia, anche agli edifici esistenti da ri-
strutturare, dotati o da dotare di impianto di riscaldamen-
to, dopo avere accertato che sussistano le condizioni tecni-
che.

I . .

n tal caso la documentazione richiesta dall'art. 19 del
D.P.R. 28.06.1977, n. 1052 va presentata all'Ufficio tecnico
comunale prima del rilascio della Concessione ad edificare.

I

.

Art. &
Concessione ad edificare per edilizia di recupero

Hel casoe di congistenti interventi di recupero edilizio,
ciod di interventi volti alla conservazione, al risanamento,
alla ricostruzione ed alla migliore utilizzazione del patri-
monic edilizic esistente, il rilascioc della Concessione Edi-
lizia pud essere subordinato alla stipula della “convenzione
speclale” di cul all'art. 32 della L. 457 del 05.08.1978.

La convenzione speciale, da allegarc alls domanda di Conces:
sione Edilizia insieme alla documentazione tecnica richiesta
dal tipo d'intervento proposto, deve sancire 1'impegno del
Concessionaric di dare in locazione una parte degli alloggl
recuperati a soggetti appartenenti a determinate categorie
sociali, praticando wun canone di locazione concordato con
1'Amministrazione comunale.
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I precedenti occupanti degli
nell'affitto degli stessi.

83

alloggi

hanno

la priorita



COMUNE DI CASALCIPRANO VARIANTE AL P. d. F.

REGOLAMENTO DI EDILIZIA

Ak cT
Adempimenti relativi ai Piani di Lottizzazione
di iniziativa privata

Al Piano di Lottizzazione di iniziativa privata deve essere
allegatc uno schema di convenzione (nel caso di lottizzazio-
ne convenzionata) oppure uno schema normativo (nel caso di
lottizzazione di ufficio) contenenti gli obblighi di cui
all'art. 8 della L. 765/1967 e ad eventuali norme regionali.

Tali schemi debbono contenere 1'impegno o l'ocbbligo di ces-
sione gratuita delle aree di urbanizzazione (primaria e se-
condaria) e di esecuzione delle opere poste eventualmente a
carico del lottizzante, in alternativa, debbono specificare
1'impegno o 1'obbligo per 1'assunzione degli oneri finenzia-
ri sostitutivi,

Gli schemi debbone infine definire l1"importo da versare a
garanzia dell'esecuzione delle urbanizzazioni a carico e del
rispetto degli altri obblighi, nonch2 le modalitd ed i tem-
pi, correlati all'eventuale programma pluriennsle d'attua-

zione, per ultimare gli interventi previsti; si deve comun-
que garantire che l'utilizzazione degli insediamenti sara
contestuale a quella delle opere urbanizzative, secondo gli

obblighi e le scadenze fissati dalla convenzione.

Art. 8
Approvazione ed sttuazione dei
Piani di Lottizzazione di iniziativa privata

I Piani di Lottizzazicone di iniziativa privats sono approva-
ti con le modalitd fissate dalle norme regionali che attuano
1'art, 24 della L. 47/1985, sentite il parcre degli uffici
competenti (Ufficio tecnico comunale, Ufficiale Sanitario,
Vigili del Fuocco, Soprintendenza ai Monumenti, Servizio Re-
gionale dei Beni Ambientali, ecc.) e quello della Commissio-
ne Edilizia, purché risultino osservate lec disposizioni re-
lative agli scarichi delle acque di rifiuto.
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Intervenute 1le necessarie autorizzazioni tutorie, laddove
richieste, la convenzione deve esserc trascritta sui regi-
stri delle proprietd immobiliari, a curs ¢ spese del propo-
nente.

Ove non lo escludano specifiche norme regionali, in fase di
attuazione & possibile apportare, senza che cid costituisca
variante al Pianc di Lottizzazione di iniziativa privata,
modificazioni planivolumetriche purche:

- non alterino le caratteristiche tipologiche d'impostazione
del Piano di Lettizzazione di iniziatiwva privats;

- non incidanc sul dimensionamento globale dell'insediamento
previsto;

- non attengano alla destinazione d'uso oppure alla tipolo-
gia e all'altezza massima degli edifici;

- non alterino il rapporte di copertura globale del suolo,
il reapporto di occupazione del sottosuoclo cppure la volume-
tris o la superficie lorda di piano complessiva auterizzati;

- non modifichino il rapporto tra aree edificabili private
ed aree destinate ad uso pubblicé & non riducanc la dotazio-
ne di gueste ultime.

Ogni wvariante che ecceda tali limiti comportera una wvarilante

al Pianc di Lottizzazione privata che, tenuto conto di quan-
to giad realizzato, dovrd ottenere una nuova approvazione.
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TITOLO IV

RILASCIO ED USO DELLA CONCESSIONE
0 DELL'AUTORIZZAZIONE EDILIZIA

Art. 1
Esame delle denunzie e delle richieste di interwvento

Nel caseo di interventi soggetti & semplice comunicazione o
denunzia, la elencazione e/o la descrizione delle opere deb-
bono essere esaminate dall'Ufficie tecnico comunale 11 qua-
le, ove ne avverta l'esigenza, potrd chiedere il parere
dell'Ufficale Sanitario. Nel caso in cui le opere descritte
od elencate configurino un intervente soggetto a Concessione
o ad Autorizzazione Edilizis, 1'Ufficio tecnico comunale
sottoporrd la comunicezione o la denunzia alla Commissione
Edilizia, proponendo contestualmente al Sindaco 1 provvedi-
menti necessari ad evitare ogni abuso.

Nel caso di interventi soggetti ad Autorizzazione Edilizia,
allo scopo di evitare che, ricerrendovi con frequenza, si
modifichi sostanzialmente 1'organismo edilizie (pendenza e
materiali della copertura, posizione e forma delle aperture
esterne, ecc.) o se ne mutino la tipologia e/o la destina-
Zzlone d'uso, 1' Amministrazione comunale si riserva di sSu-
bordinare il rilascio dell' Autorizzazione Edilizia all'esa-
me di tutte le domande che, nell'ultime quinguennio, hanno
interessato la stessa unitd edilizia, nonch& al parere
dell'Ufficiale Sanitario e della Commissione Edilizia ove ne
ricorra l'esigenza.

Nel ease di interventi soggetti a Concessione Edilizia. 1
progetti debbono essere eseminati, nell'ordine e per guanto
di competenza:

- dall'Ufficio tecnico comunale;

- dall'ufficiale Sanitario;
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- dalls Commissione Edilizia.

Il rilascio della Concessione Edilizia & subordinato all'ac-
quisizione di tali pareri nonché delle autorizzazioni spe-
ciali cui eventualmente fossero soggette le opere o gli in-
terventi richiesti.

Art. 2
Comunicazione dell'esito

La Concessione Edilizia o 1' Autorizzazione Edilizis vengono
rilasciate dal Sindaco con atto scritto entro 60 giorni dal-
la data di presentazione della domanda, dopo aver acquisito
i pareri dell'Ufficio tecniceo comunale, dell'Ufficiale Sani-
tario e della Commissione Edilizia, con lo schema d'impegna-
tiva di osservanza dei vincoli delle strumento urbanistico
vigente e 1l'eventuale schems di impegnativa di osservanza
della destinazione d'uso, entrambi debitamente trascritti
sui Registri delle proprietd immobiliari, e dietro pagamento
della quota del contributo di concessiene di cui alla L. n.
10/1977 (compresi gli oneri di urbanizzazione e gli altri
oneri in base alle tabelle comunalil). A tal fine il 8Sinda-
co, ai sensi degli artt. 5 e & della legge citata, deve no-
tificare al richiedente, con apposita lettera:

- l'entitd e le modalitd di pagamento degli oneri d'urbaniz-
zazione e del costo di costruzione (o delle quote sostituti-
vel, quest'ultimo da corrispondersi in corso d'opera sulla
base di un'impegnative da sottoscrivere all'stte del rila-
sclo della Concessione Edilizia medesima;

-1 termini di inizio e di ultimezione dei lavori;

ogni altro elementoc concernente la loro conduzione.
51 eseguono le specifiche procedure eventualmente fissate
dalla Legge rcgionale. Lo schema d'impegnativa relativo ai

vincoli di  strumentoc urbanistico vigente sara tradotto im
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atto formale, debitamente trascritto sui Registri delle pro-
prietd immobiliari a cura e spese del concessionario, e pre-
sentato all "'Amministrazione comunale contestualmente alla
richiesta della licenza di utilizzazione.

Il ritardato o l'omesso versamento del contributo afferente
alla Concessione Edilizia comportanc le sanzioni previste
dall'art. 3 della L. n. L47/1985 e dalla Legge Regicnale che
ne attua il disposto.

Ove ricorrano le condizioni per l'esenzione parziale o tota-
le dal pagamento degli oneri urbanizzativi o del contributo
di costruzione, debbono citarsi, nell'atto di Concessione
Edlilizia, le norme di legge che consentono tsle esenzione.

Sempre entro il termine di 60 giorni wviene comunicato
all'interesszato 1'eventuale rifiuto motivato della Conces-
sione Edilizia o dell'Autorizzazione Edilizia. Scaduto tale
termine senza che il Sindaceo si sis pronunciato, l'interes-
sato he il diritto di ricorrere, salvo che sussistano le

condizioni per il silenzio-assenzo di cui all'art. 8 della
L. n. 9471982,

Ove siano necessari documenti integrativi di quelli presen-
tati o si rendanc necessari dei chiarimenti, 1l suddetto
termine decorrerd dalla data del protocolleo di arrive dei
documenti o dei chiarimenti richiesti.

Decorsi 90 giorni dalla presentazione della domanda (o 60
per gli impianti tecnologici al servizio di edifici esisten-
19 l'Autorizzazione EBdilizia s'intende sccordats ad ogni
effetto ed il richiedente pud avviare 1 lavori previa comu-
nicazione al Sindaco. L*Autorizzazione Edilizia tacita de-
cade se, trascorsi 120 giorni dalla formazione del
silenzio-assenzo, i lavori non sono stati awvviati, a meno
che il richiedente dichiari di attendere 1'fAutorizzazione
Edilizia esplicita.

La Concessione Edilizia o 1'Autorizzazione Edilizia, oltre a
contenere il visto dell'Ufficiale sanitarioc & gli estremil e

le condizioni di approvazione delle apere, debbono indicare
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le destinazioni d'uso ammesse (che debbono peraltro risulta-
re anche dai tipi del progetto) e descrivere sinteticamente
l'intervento in oggetto, inoltre, esse possono contcnere
l'obbligo di osservare determinate modalita anche esecutive
(eventualmente ai fini del D.M. 02.08.1969) .

La Concessione Edilizia o l1'Autorizzazione Edilizia, e 1la
copia vidimata del progette da eseguire, restituita dall'Am-
ministrazicone Comunale, dovranno essere tenute nel luogo di
lavoro ed esibite agli agenti preposti al controllo.

Il tempo massimo stabilito per l'inoltro dell'Amministrazio-
ne, da parte del richiedente, di ogni ulteriore documenta-
zione necessaria al rilascio della Commissione Edilizia e
per il ritiro della stessa, per 1'inizio dell'attivita edi-
lizia ¢ fissata in mesi 10 a decorrere dalla formale richie-
sta degli atti e documenti integrativi da parte dell'Ufficio
tecnico comunale, a seguito di parere positivo della Commis-
sione Edilizis.

ALY
(nota 1)
Art. 3
utorizz

Concessione Edilizia ed

ione Edilizia gratuite

A norma dell'art. 9 della L. n. 10 del 28.01.1977 la Conces-
sione Edilizia & gratuita per i seguenti interventi:

bl
Gg;pcr le opere da realizzare nelle zone agricole, ivi ecom-
prese le residenze in funzione della conduzione del fondo e
delle esigenze dell'imprenditore agricolo & dei dipendenti
dell'azienda, ai sensi delle norme regionali o, in mancanza,
dell'art. 12 della' L. n. 15371975 limitatamente alla 1= ca-
587

b per gli intcrvcnti_gi_xistnuiiurazione. purcheé non com-
oy T T l__\_‘-\_‘_‘—~ e
portino aumento della superficie lorda di piano e/o mutamen-
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to della destinazione d'uso e purché il concessionario s'im-
pegni, mediante convenzione o atto unilaterale d'obblige, a
praticare prezzi di vendita o canoni di locazione degli al-
loggi conecordati con 1'Amministrazione comunale, cltre che a
concorrere negli oneri di urbanizzazione;

cl per gli interventi di ristrutturazione e di ampliamento
(in misurs non superiore al 20%) di edifici unifamiliari;

d) per le modifiche interne necessarie per migliorare le
condizioni igieniche e statiche delle abitazioni, ancorche
comportino 1'aggiunta di volumi tecnici in cul installare
gli impianti tecnologici;

— T ———

e) per gli impianti, le attrezzature e le opere pubbliche o
di interesse generale realizzate dagli enti istituzionalmen-
te competenti, nonche per le opere di urbanizzazione, ese-
guite anche da privati in attuaszione di strumenti urbanisti-
i

f) per le aopere ds realizzare in attuazione di nerme o di
provvedimenti emanati s seguito di pubbliche calamita;

g) la Concessione Edilizia & altresi gratuita per gli inter-
venti minori cosi definiti dal presente R.E.

Qualora nei dieci anni dall'ultimazione dei lavori la desti-
nazione d'uso delle opere realizzate con Concessione Edili-
zia gratuitas venga mutata, il concessionario & tenuto a pa-
gare il contributo di Concessione Edilizia nella misura mas-
sima dovuta per la nuova destinazione, al momente della con-
versione d'usoc o del sun accertamento da parte dell'Ammini-
strazione comunale.

Il concessionario non & tenuto al pagamento del costo di co
struzione nel caso di edilizia convenzionata secondo 1'art
T dalla L"%H! 10/1977 e nel caso di interventi riguardant
immobili delleo Stato.

L'Autorizzazione Edilizia & gratuita fart, 7 della L rn
94/1982) per le opere di manutanzicone straordinaria, restau-
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ro ¢ risanamento conservativo, come definiti all'art. 31
della L. n. 457/1978.

E' inoltre gratuita, purchg 1'immobile non sia vinolato ai
sensi delle leggi n. 1089 e n. 14597/1939, per:

- le opere costituenti pertinenze o impianti tecnologici al
servizio di edifici gia esistenti;

- le occupazioni di suolo mediante deposito di materiali o
esposizione di mercli a cielo libero;

- le opere di demolizione, 1 rinterri e gli scavi che non
riguardine la coltivazione di cave o torbilere.

Infine, l'Autorizzazione Edilizis & gratuita per tutti gli
interventi minori.

Art. L
Concessione Edilizia per edifiei non residenziali

La Concessione Edilizia relativa a cestruzioni o impianti
destinati ad attivita industriali o artigianali (per la tra-
sformazione dei beni & la prestazione di servizi} & soggetta
al pagamento di un contributo pari all'incidenza delle spese
di urbanizzazione, di quelle necessarie al trattamento ed
allo smaltimente deil rifiuti solidi, 1liquidi e gassosi e di
quelle necessarie alla sistemazione dei luoghi le cui carat-
teristiche siano alterate dall'intervento.

L'incidenza di tali opere viene deliberata dal Consiglio co-
munale in base ai parametri definiti dalla Regione, secondo
quanto dispostoe dall'art. 10 della L. n. 10/1977.

La Concessione Edilizia relativa a costruzioni o impianti
destinati ad attivitd turistiche, commerciali e direzionali
¢ soggetta al pagamento di un contributo pari all'incidenza
delle opere di urbanizzazione e di una guota, non superiore
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al 10% decl costo documentate di costruzione, deliberata dal
Consiglio comunale in relazione ai diversi tipi di attivita.

Qualora nei dieci asnni dall'ultimazione dei lavori la desti-
nazione d'uso dei fabbricati wvenga mutats, il Concessionario
deve pagare il contribute di Concessione Edilizia nella mi-
sura massima dovuta, per la nuova destinazione, al momento
della conversione d'uso o del suc accertamento da parte
dell 'Amministrazione comunale.

Art. S
Attuszione diretta delle opere urbanizzative

Nel case in cui il Concessionarioc abbies chiesto di potere
realizzare direttamente le copere di urbaninzzezione, egli
deve confermare tasle disponibilitd al Sindaco, dopo che gli
sara stato notificato, seguendo le procedure fissate da
eventuali norme regionali, 1'ammontare degli oneri di urba-
nizzazione a suo carico.

In tal casc il Concessionario & tenuto a presentare il pro-
getto esecutivo ed il computo metrico estimativo delle ope-
re; l1'Amministrazione comunale si pronunzia sulla loro am-
missibilitd dopo averne valutata la convenienza nel pubblico
interesse ed avere accertato che esse non siano gia incluse
in programmi comunali di attuszione diretta.

In caso di assenzo, 1'Amministrazicne Comunale fissa i modi
e 1 tempi di realizzazione delle opere, le eventuali pre-
scrizioni, le garanzie finanziarie da produrre al fine di un
puntuale adempimento dei relativi obblighi, nonché 1'entita
del econtribute di Concessione Edilizia residuo, dedotto
1'ammontare delle opere che verranno eseguite direttamente
dal Concessionario.
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Art. 6
Rilascio della Concessgsione Edilizia

I1 rilascio delle Concessione Edilizia & subordinato ai se-
guenti adempimenti da parte del Concessionario:

- presentazione dell'attestato di avvenuto versamento, alls
Tesoreria civica, degli oneri di urbanizzazione dowvuti (sal-
vo il caso di esenzione totale) o della prima rata (nel caso
di rateizzazione);

- presentazione dell'attestato di avvenuto versamento, &alla
Tesorerie civica, del costo di costruzione (salvo il caso di
Concessione Edilizia gratuita) o della prima rata (nel caso
di rateizzazione), per gli interventi relativi ad edifici
produttivi, l'attestato deve concernere, invece, 1'avvenuto
versamento delle quote (o della prima rata) dovute per il
trattamento e lo smaltimento dei rifiuti (guota ecological e
per il ripristino dei luoghi altersti (quota ambientale),
sostitutive del costo di costruzione;

- presentazione delle schema d'impegnativae di csservanza dei
vincoli dello strumento urbanistico vigente e della destina-
zione d'uso, ove richiesta;

- presentazione dei documenti attestanti 1'avvenuto rilascio
delle autorizzazioni speciali cui le opere oggetto dell'in-
tervento fossero eventualmente subordinate.

Art. T
Carattere dells Concessione Edilizia

La Concessione Edilizia & personale, ciocg vale per il Con-
cessionario al quale rilsulta intestata, essa & peraltro tra-
sferibile ai successori o aventi causa (subentranti), purche

ne venga comunicato tempestivamente all'Amministrazione co-
munale il trasferimento.
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Il trasferimento deve essere comunicato su carta legale, al-
legando un documento che ne comprovi la leggittimita.

Il trasferimento non altera il decorsoc dei termini d'inizio
e di ultimazione del lavori fissati nell'atto di Concessione
Edilizia volturato.

Salvo 1 casi di annullamento esplicitamente elencati in ap-
posito articele, 1a Concessione Edilizis ¢ irrevocabile e
non incide sulla titoleritd delle proprietd o di altri di-

ritti reali relativi eagli immobili realizzati grazie ad es-
sa.

In calce allas Concessione Edilizia originaria verranno anno-
tati i suol eventuali trasferimenti purché documentati ds
regolari atti, registrati e trascritti nei registri immobi-
liari. L'alienazione della nuda proprieta, o la costituzione
di diritti reali sull'area interessata dalla costruzione non
costituiscono da sole titolo di trasferimento della Conces-
sione Edilizis.

Art. 8
Pubblicita della Concessione Edilizia

L'atto di Concessione Edilizia notificate al richiedente de-
ve essere affisso all'Albo Pretorioco comunale per quindici
giorni consecutivi, a libera visione del pubblico.

Chiungue vi abbia interesse pud prendere visione del proget-
to esibito ed approvato, dell'estratto dal verbale della
Commissione Edilizia relative alle stessc, nonché di  tutti
gli altri atti e documenti inerenti la richiesta di Conces-
sione Edilizia e pud impugnare il provvedimento del Sindaco.

L'affissicne dell'atte di Concessione Edilizia all'Albo Fre-

toric comunale non fa decorrere i termini per 1'impugnazio-
ne .
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Art. 9
Impugnazione della Concessione Edilizia

Il richiedente dells Concessione Edilizia, guando non sussi-
stano le condizioni per il silenzio-assenzo di cul alla L.
n. 9471982, pud ricorrere contro il provvedimento di diniego
o contro il silenzic-rifiuto entro 60 giornl dalla notifica
del provvedimente di diniego o, rispettivamente, dalla con-
clusione del periodo istruttorio, presentande ricorse al
T.A.R. o al Capc dello Stato nei modi e nei terminil stabili-
ti dalle leggi, oppure, laddove previsto, inocltrando alla
Regione istanza dell'intervento sostitutivo.

Gli eventuali interessati possono inoltre esperire i rimedi

glurisdizionali nei termini prescritti dalle leggi applica-
bili al caso.

Resta ferma la facoltd di adire gli organi di giustizia ci-
vile & penale ai sensi delle leggi vigenti.

Art. 10
Rispetto delle leggi, del regolamenti e dei diritti di terzi

La Concessione Edilizia o l1'Autorizzazione Edilizia costi-
tuisconc una semplice presunzione della conformitad delle
opere stesse alle leggi ed ai regolamenti in vigore, nonché
alle reali dimensioni e condizioni del terreno da utilizzare
e dei fabbricati circostanti:; esse non esoneranco pertanto il
beneficiaric dall'obbligo di attenersi a dette leggi & rego-
lamenti sectto la sua responsabilita, e restanc sempre Salvi
ed impregiudicati i diritti di terzi.

Hel corso dei lavori nessuna variazione od aggiunta pud es-
sere fatta al progetto approvato senza averne ottenutoc spe-
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cifica autorizzazione.

Art. 11
Scadenza della Concessione Edilizia

La Concessione Edilizia ha validita di 12 (dodici) mesi dal-
la date del rilascio e decade se le opere non vengono ini-
ziate entro questo termine; l1'inizioc dei lavori oltre la da-
ta indicata richiede una nuova Concessione Edilizia conforme
alle norme in vigore nell'epoca in cui si chiede il rinnovo.

Salvo diversa prescrizione della Concessione Edilizia, le
opere autorizzate debbono essere completate entro tre anni
dalla data dell'inizio lavori, una maeggior durata pud essere
accordata per opere pubbliche, per opere di notevole mole o
che richiedano partiecelari tecniche costruttive e per dimo-
strate cause di forza maggiore (calamita naturali, ecec.).

Art. 12
Annullamento e decadenza della
Concessione & dell'Adtorizzazione Edilizia

La Concessione Edilizis pud essere annullats quande autoriz-
zi opere non conformi alle prescrizioni delleo strumento wur-
banistico vigente & di quello adottato o che ne costituisca-
no violazione, ai sensi dell'art. 7 della L. 06.08,1967, n.
TES.

In particeolare, la Concessione Edilizia pud essere annulla-
ta:

- qguando sia stata dolosamcntec ottenutas in base a falsa do-
cumcntazione;

- gquando si sia contravvenuto alle disposizioni di legge e
di regolamento o non si siano osservate le prescrizioni del-
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la Concessione Edilizia;

- guando l'edificio da restaurare, risanare o ristrutturare
sia stato interamente demolito in corso d'opera;

- guando venga distrutto o gravemente mutilato, senza il
consenso dell'Amministrazione comunale, 1'impianto verde ed
arboreo esistente sul lotto;

- gquando il direttore dei lavoeri non abbia assunto 1l'effet-
tiva direzione o l'abbias abbandonata e non sia stato sosti-

tuito;

- quando 11 progetto sia stato redatto e firmato da un tec-
nico non abilitato.

La Concessione Edilizia deve essere dichiaratas deceduta
gquandeo, subentrande previsioni urbanistiche o norme edilizie
contrastanti con quelle applicate, le opere non sianoc state

ancora iniziate.

Sono fatte salve le cause di decadenza previste da eventuali
leggi speciali.

L'ordinanza di annullamento conterréd:

- la contestazione del fatto;

- la comunicazione dell'annullamento;

- 1l'eventusle ordine di sospendere i laveri di costruzione,
se del caso ammettendo esclusivamente 1'esecuzione delles
opere volte ad eliminare 1'infrazione che ha provocato l'an-

nullamsnto,

- l'ordine di eliminare 1l'infrazione che ha provocato 1'an-
nullamento;

- le sanzioni deliberate.
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Hel caso di annullamento della Concessione Edilizia, quando
non sia possibile rimuovere i vizi procedurali od effettuars
la restituzione in pristine , si applicano l& sanzioni pre-
viste dagli artt. 11 & 20 della L. n. 4T7/1585,

Il rinnovo dellas Concessione Edilizia potrd avvenire quando
il titolare avrad ottemperato alle prescrizioni contenute
nell 'ordinanza di annullamento.

L'Autorizzazione Edilizia, sia essa tacita o esplicita, de-
cade se, trascorsi 120 gg. dalla formazione del silenzio-
agssenzo o dal rilescie, il richiedente non ha avviate i la-
vori.

Art. 13
Concessione Edilizia ed Autorizzazione Edilizia in sanatorila

Sono suscettibili in sanatoria (ordinarial le varianti in
corso d'opera di cuil all'art. 13 della L. 47 del 28.02.1985.

I procedimenti da seguire sono indicati dalle stesso art. 15
della legge citata:

- si fa riferimento alla stessa legge anche per quanto con-

cerne l'entitd dell'cblazione & le modalita del relativo pa-
gamento flartt. 16, 34 e 36).

98



COMUNE DI CASALCIFPRANC VARIANTE AL P. d. F.

REGOLAMENTO DI EDILIZIA

TITOLO V

CONDUZIONE DEI LAVORI - VERIFICHE - SANZIONI

Art. 1
Verifica del perimetro e richiesta dei punti fissi

Prima di iniziare i lavori per interventi di nuova costru-
zione o di recinzione, il concessionario deve richiedere al
Sindaco la ricognizione della linea di confine con gli spazi
pubblici dell'area di pertinenza dell'edificioc oggetto del-
la Concessione Edilizia. Nell'eseguire i lavori, egli deve
inoltre attenersi ai punti di linea e di livello che gli so-
no comunicati dall'Ufficio tecnico comunale.

La consegna dei punti fissi & fatta con apposito verbale en-
tro 30 giorni dalla data di presentazione della domanda;
detto verbale deve essere sottoscritto anche da parti priva-
te per presa d'atto. Ove le operazioni non siano gseguite da
personale dell'Amministrazione comunale, 1l richiedente &
tenuto a fornire il personale ausiliario ed i mezzi d'opera
necessari, ed a consentire che un funzionarioc comunale dirl-
ga le necessarie operazioni indicate dall'Ufficio tecnico
comunale.

Circa lo smaltimento delle acque nere e piovane, il proprie-
tario dovra chiedere 1'indicazione della quota e della se-
zione della fogna stradale, nel caso sia possibile lo smal-
timento per deflusso naturale, in caso contrario dovra atte-
nersi al sistema di smaltimento prescrittogli dall’'Ammini-
strazione comunale.

Prima d'iniziare gli scavi per nuove costruzioni non confi-
nanti con spazi pubblici, 1'Amministrazions comunale deve
verificare sul terreno l'esatta ubicazione delle stesse, 1l
cui perimetro deve essere stato preventinamante secgnato &
picchettato. 1I1 Concessionario deve farne richiesta scritta
e 1'Amministrazione comunale deve provvedere alls verifica
gntro 15 giorni dalla richiesta.
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Fer 1le costruzioni confinanti con spazi pubblici, appena
l'opera raggiunge il piano stradale, il titolare deve darne
avviso scritte all'Amministrezione comunasle perché effettui
(entro sette gilorni) gli opportuni controlli; egli potra ri-
prendere i lavori solo dopo tale accertamento o dopo che sia
trascorso il termine suddetto.

Gli edifici non possono invadere 11 sucloc pubblico neppure
con le fondazioni, né possono trasmettergli spinte orizzon-
tali che possono arrecare danni alle opere pubbliche conti-
gue.

Art. 2
Inizio, esecuzione & termine dei lavori

Prima d'iniziare i lavori autorizzati, il concessionarioc do-
vra:

a) depositare in cantiere la Concessione Edilizia stessa per
esibirla ad cogni richiesta degli agenti preposti al control-
lo, nonch® tutte le altre autorizzazioni previste (deposito
al sensi della L. 1086/71 - ovvero L.R. 15/B6 - sutorizza-
zione della Soprintendenzae, ecc.):

b} ottenere i punti Fissl di allineamento & di gquota;

c) comunicare a8ll'Amministrazione comunale per iscritto la
data d'inizic dei lavori.

I lavori debbono essere conformi al progetto ed alle norme
esecutive fissate dalla Concessione Edilizia, eventuali va-
rianti o aggiunte sonoc soggette a nuova Concessione Edili-
zia.

I lavori debbono essere condotti con celeritd & continuita
ed eseguiti a regola d'arte, in conformitid alle norme legi-

slative ¢ regolamentari vigenti in materia, in modo da arre-
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care il minimo disturbo alle persone € da gerantire l'inco-
lumitd pubblica.

E' fatto obbligo di comunicare al Sindaco per iscrittoe 1'av-
venuta wultimazione del lavori e di chiedere ls= licenza di
utilizzazione; in tale sede, 1'interecssate deve consegnare
all'Amministrazione comunale 1'atto formale di assunzione
dei vincoli urbanistici, debitamente trascritto sui registri
immobiliari.

Art. 3
Interruzione dei lavori

Nel caso di sospensione dei laveri il concessionario deve
darne comunicazione scritta all'Amministrazione comunale al-
la quale va successivamente notificata, sempre per iseritte,
la ripresa dei lavori.

Durante il perieodo di sospensions, i1 concessionario deve
cseguire le opere necessarie a garantire 1a soliditd degli
scavi e delle parti costruite, nonche degli impienti di can-
tiere. in caso di inadempienza, i1 Sindaco provvedera a
norma dell'art. 153 del R.D. n. 383/1934 ed a spese dell'in-
tercssato; trascorsoc un mesec dall'interruzione delle opere,.
e salvo il caso di provata causa di forza maggiore, il Sin-
daco ha facoltd di far cessare 1'eventuale occupazione del
suolo pubblico.

Art . 4
Verifiche =d ispezioni tecniche in corso d’'opersa

L'Amministrazione comunale ha comungue 1a. faceltd di eEfebs
tuare in qualsiasi momento visite straordinarie, intese sSom-
proc ad accertare che la cestruzione corrisponda al progzetto
approvato.
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Quando venga accertato che l'inizio di opere eseguite senza
titolo, sia constatata 1'inosservanza delle norme di legge e
di regolamente o la non rispondenza delle opere alle pre-
scrizioni dello strumento urbanistico vigente ed alle moda-
1itd esecutive fissate dall'astto abilitetive (Concessione
Edilizia o Autorizzazione Edilizia), il Sindaco sospende i
lavori ed adotta i provvedimenti di cui asll'art. 4 e seguen-
ti della L. n. 4771985,

Art. §
Licenza di utilizzazione

Nessun edificio nuovo o ristrutturato, sottoposto a risana-
mento conservative o ad opere di adegusmento ad una nuova
destinazione d'usoc pud essere occupato o rioccupato, neppure
parzialmente, senza la dichiarazione (licenza di utilizza-
zione) prevista dall'art. 221 del R.D. n. 1265/1934 e dal
D.P.R. n° 425 del 22/04/94 che integra quanto di seguito
previsto, salvo che l'Autorizzazione Edilizia o la Conces-
sione Edilizie rilasciate per gli interventi edilizi non

escludano espressamente 1'esigenza della nuova utilizzazio-
ne.

La licenza di utilizzazione (detta anche di abitabilitad per
gli edifici residenziali, gli uffici, le scuole, i gabinetti
medici, le sale di lettura o di riunione e simili destina-
zioni e di agibilita per quelli produttivi, destinati cioé
ad attivita artigianali, industriali e commerciali) deve es-
sere richiesta per iscritto e su carta legale, direttamente
o con Raccomandata R.R., dal concessionarioc ed accompagnata
da una dichiarazione congiunta delloc stesso, del committen-
te, del costruttore e del direttore dei lavori, ognuno per
quanto di sua pertinenza, dalla guale risulti che le opare
eseguite sono conformi al progetto approvato e relative va-
rianti {arnch'esse approvate) nonché alle eventuall prescri-
zioni e modalitad esecutive dell'atto di Concessione Edili-

zia.

102



COHUNE DI CASALCIPRANO VARIANTE AL P. d. F.

REGOLAMENTO DI EDILIZIA

A norma dell'art. & della L. n. L47/1985, i dichiaranti sono
solidamente responsabili di eventuali vieolazioni, ai fini e
per gli effetti delle norme di cui &l Capo I della stessa
legge, s@alvo, per il direttore dei lavori, il caso di conte-
stazione previsto dal capoverso 2 dell'articolo citato.

La licenza di utilizzazione & emessa entro 90 giorni dalla
richiesta, corredata dagli allegati di cui sopra, dopo l'e-
secuzione, con esito positivo:

- della wverifica di conformitd delle opere al progetto ap-
provato ed alle prescrizioni della Concessione Edilizia o
dell'Autorizzazione Edilizia effettuats dall'Ufficic techico
comunale nei 30 giorni dal ricevimento della domanda;

- dell'ispezione sanitaris effettuata dall'Ufficiasle sanita-
rio;

- del collaudo delle strutture (in c.a. semplice o precom-
presso o metalliche) & di particolari impianti efo la docu-
mentazione previstas dalla L. 46/90;

- della verifica di conformitd delle opere alle norme di
prevenzione antincendio, effettuatas dal Comando provinciale
dei Vigili del Fuoco;

- dell'accertamento che non esistono cause d'insalubrita;

- della wverifica di accettébilitd degli scarichi liquidi e
fangosi di cul alle apposite norme regionali.

Il Sindaco pud fissare, su istanza dell'interessato, un ter-
mine pid breve per svolgere le operazioni previste ed immet-
tere in uso 1l'edificio.

La visita di controllo viene effettuta mediante una ispezio-
ne della costruzione compiuta dall'Ufficiale sanitario e dal
Capo dell'Ufficic tecnico comunale o da lorc delegati.

Della stesse deve essere data notizie nei modi di legge, al-
meno cinque giorni prima, al concessionario, al costruttore

e al direttore dei lavori i qusli tutti possono presenziare
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alle operazioni di controllo e di veriflca.

Mel corso dell'ispezione, ]'Ufficiale sanitario accerta il
rispetto delle norme igienico-sanitarie vigenti; il Capo
dell'Ufficio tecnico comunale assiste 1'Ufficiale sanitario
e verifica la corrispondenza tra 11 progetto approvato e
l'opera realizzata.

Della visita di controllo deve essere redatto, a cura del
Capo dell'Ufficio tecnico comunale o dal suo delegsato, un
processo verbale che deve essere sottoscritto da tutte le
persone presenti all'ispezione.

Nel processoc verbale debbono essere riportati i pareri
dell'Ufficiale sanitario e del Capo dell'Ufficio tecnico co-
munale o dei loro delegati, esso viene quindi trasmesso al
Sindaco per la decisione.

I1 rilascic della licenza di utilizzazione & subordinato al-
la presentazione all'Ufficio tecnico comunale, da parte del
concessionario, dei documenti che seguono:

a) ricevuta attestante il pagamento dei diritti comunali;

b) ricevuta attestante il pagamento della tassa di conces-
sione governativa;

o) certificato di eseguito collaudo da parte del Comando
Provinciale dei Vigili del Fuoco per le costruzioni di al-
tezza superiore a ml. 24 nonché per gli edifici industriali,
commerciali, o di carattere speciale;

d) ricevuta attestante la presentazione ai competenti organi
del certificato di collaudo previsto dall'art. 7 della L. n.

1086/1971 per le strutture o copia autentica dello stesso;

In caso contrario, il termine di cui al guartc capoverso non
decorre.

Nel caso di inutile decorso del termine, il richiedents, con
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raccomandata R.R., deve diffidare il sindaco a pronunciarsi
entro ¢ non oltre trenta giorni dalla data di spedizione
della raccomandata stegsa, decorsi i guali la richiesta =i
intenderd accolta.

contro il diniego dell'abitabilita e dell'agibilitad & ammes<
so, nel rispetto delle norme di legge. ricorso gerarchico al
Medico provinciale, ovvero, ricorso giurisdizinnale.

La licenza di utilizzazione specifica la destinazione d'uso
di ogni locale, anche accessorio, delle singole unita immo-
biliari, in conformita con le indicazioni rilevabili dagli
elaborati allegati all'Aautorizzazione Edilizia o alla Con-
cessione Edilizia € loro successive varisnti. Esss non 8o-
stituisce le approvazioni o sutorizzazioni delle Autorita
competenti, previste dalle norme in vigore per le costruzio-
ni non adibite ad abitazione. In caso di modifica della de-
stinazione d'uso di un fabbricato o di sue unita immobilia-
ri, eseguita senza le necessaria preventiva concessione Edi-
lizia, 1a licenza di utilizzazione & revocata per le parti
d'immobile interessate dalla modifica.

gz 1'esecuzilione delle opere non risulta, in materia di re-
guisiti igienici, conforme alle disposizioni di legge e deil
regolamenti, al progetto approvato e alle eventuall varianti
autorizzate, il gsindaco, oltre ad avvalersi delle facolta di
cui ai successivi articoli, rifiuta la licenza di uktilizza-
zione ed epplica, con le procedure fissate dalla L. D
47/1985, le sanzioni previste per la violazione delle norme
urbanistiche ed edilizie.

11 8indaco pud anche ordinare lo sgombero dei locell ove
questi risultino occupati o continuino ad esserle dope l'or-
dinanza di sgombero, & norma dell’ -art.- 282 de} - Bils otk
1265/1934.
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Art. 6
Vigilanza sui lavori e contestazioni delle infrazioni

L'Ufficiale sanitarioc, i wvigili urbani ed i vigili sanitari
sono tenuti ad accertare che chiungue esegua lavori contem-
plati dal presente Regolamento Edilizio sia in possesso del-
la relativa Concessione Edilizia. A questo fine, il titola-
re ha 1'obbligo di esporre alla pubblica wvista, sul luogo
dei lavori, un cartellc contenente il numero e la data della
Concessione Edilizia stessa, i1 nomi del concessionario, del
costruttore, del direttore dei lavori e la destinazione d'u-
so prevista.

L'Ufficiale Sanitaric ed 1 Vigili urbani, secondo le ri-

spettive competenze, hanno il compitoc di vigilare sui
lavori in <corso per assicurarne 1'esecuzione in con-
formitd alle norme generali wvigenti in materias, alle

norms del presente Regolamente Edilizie, nonchg al progetto

approvato ed alle eventusali prescrizioni della Concessione
Edilizia.

FPer espletare tale compito, i funzionari e gli agenti comu-
nali incaricati dellas sorveglianza, muniti di apposita tes-
sera di riconoscimento, hanno il diritto di accedere ovungue
s1 eseguano lavori e di esaminare i documenti tecnici neces-
sari per una completa verifica della condotta dei lavori.

Accertate le infrazioni, i funzionari e gli agenti comunali
debbono contestarle nei modi previsti nel R.D. n. 383/1934 e
successive modifiche, nonché farne tempestiva relazione al
Sindaco, il quale & tenuto a compiere gli adempimenti di
competenza; gli ufficiall ed agenti di polizia giudiziaria
sono inoltre tenuti a darne comunicazione immediata alle au-
torita elencate al L4° capoverso dell'art, & della L. n.
47/1985.
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e o T
Sospensione dei lavori

Il S8indaco ordina di sospendere i laveri quando:

al le opere escguite o in corso di esecuzione, non sono sta-
te oggetto di una regolare Concessione Edilizia;

bl le opere, anche sc gia ultimate, sono difformi dal pro-
getto approvato e dalle prescrizioni della Concessione Edi-
lizia;

c) le epere non rispondono alle prescrizioni dello strumento
urbanistico vigente e del Regolamento Edilizio.

La sospensione dei lavori pud essere inoltre ordinata quan-
do:

d} il direttore dei lavori non ha assunto 1'effettiva dire-
zione degli stessi o 1'ha abbandonata senza essere sostitui-
t-l.‘_!l:

e) non & stats data comunicazione all'Amministrazione comu-
nale del cambiamento del direttore medesimo o dell'esecutore
delle opere;

f) 1'esecutore dei laveori non. ottempera alle prescrizioni
inerenti 1'impianto o 1la conduzione del cantiere.

L'ordine di sospensione va notificato al concessionario o al
proprietario dell'immebile in cuij si eseguono le opere con-
testate, noncheée a1l direttore dei lavori e al costruttore (se
conosciuto),

L'adempimento all'ordine di sospensione & assicurate dagli
agenti e dai funzionari all'uopo preposti, che svolgono sul
cantierec pericdics sorveglianza. Se l'ordine di sospensione
viene trasgredits, 'il Sindaco & tenuto a farne denuncia al-
1'Autorits giudiziaria. La sospensione dei lavori pud esse-
re assicurata anche mediante apposizione di sigilli, piontes
namento e con ogni altro adeguato modo di controllo che il
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Sindaco ritenga, caso per caso, opportuno.

Tutti gli oneri sono a carico solidale del titolare della
Concessione Edilizia, del committente, del dircttore del la-
vori e dell'ecsecutore delle opere, salvo che unc non abbia
contestato all'altro & comunicato all'Amministrazicone comu-
nale la non conformita delle opere eseguite o in esecuzione.
Hei casi d, e e £, le spese sono invece a carico di chi ha
causato gli oneri.

Le spese sono riscosse con le norme stabilite dal R.D. .
639/1910.

La prosecuzione dei lavori pud essere autorizzata sia per
rimuovere le cause che hanno dato luogo alla sospensione che
per completare le opere, sempre che non sianc nel frattempo
scaduti i termini di velidita della Concessione Edilizia.

Quando & accertato che i lavori sono difformi dal progetto
spproveto solo per una parte marginale della costruzione, il
S8indaco, allorché il concessionario ne faccia espressa ko
chiesta, pud consentire la ripresa dei lavori nella porzione
conforme, previa applicazione delle sanzioni di cui al Capo
I della L. 2B Febbraio 1985, n. 47 e sue modificazioni ed
integrazioni.

La sospensione dei lavori viéne ordinata indipendentemente
dall'applicazione dell'ammenda, con riserva di adottare i
provvedimenti (modifica delle opere, demolizione, rimessa in
pristino) richiesti dall'incosservanza, senza pregiudizio
delle successive sanzioni amministrative e penali previste
dalla L. n. 47/1985 (Capo I) sopra richiamata, nonché delle
sanzioni di legge a carico dei responsabili (concessionario,
direttore dei lavori ed esecutore delle operel, giusto
l'art. 6 della L. n. T65/1967. L'ordine di sospesnsione ces-
sa di avere efficacia se entro un mese dalla sua notifica il
Sindaco non ha adottato i provvedimenti definitivi.
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SEZIONE C
PROCETTAZIONE DELLE OPERE

109




COMUNE DI CASALCIPRANO VARIANTE AL P. d. F.

REGOLAMENTO DI EDILIZIA

TITOLO I

EDIFICI ABITATIVI

Art. 1
Dimensione ¢ dotazione minima degli alloggi

In conformitd al D.M. 05.07.1975, gli alloggi in edifici ur-
bani debbono avere una superficie sbitabile minima (superfi-
cle totale netta dei vani utili, esclusi i vani accessori)
di mgq. 14 per i primi 4 posti-letto previsti e di mg. 10 per
clascuno dei posti-letto successivi.

I monolocali (cio2 gli alloggi costituiti da un wvano utile
pid servizi) debbono avere una superficie globale minima di
mg. 28 se dotati di un sole posto-letto & di mg. 38 se dota-
ti di due posti-letto.

Gli alloggi debbono essere costituiti da uno o pid locali di
seggiorno, almeno da una cucina o da una cabina di cottura
con tinelloc e da un bagno con pid di due apparrecchi e con
vasca o piatto-doccis.

Il numero dei locali di servizio deve essere adeguato al nu-
mero di persone cui l'alloggio & destinato.

Art., 2
Caratteristiche dei locali di sbitazione

A. Edifici urbani

In conformitd al D .M. 05.07.1975 e fatte salve le norme di
eul l'art. 43 della L. n. 457/1978, negli edifici urbani i
locali di abitazione, ciocé destinati a dimora abituale di
persone, debbono avere le superfici minime:

- stanza dl szoggiorno, obbligatoria per ogni alloggio: sup
mq. 14;
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- tinello con cabina di cottura: sup. mg. 14;
- stanza da letto: sup. mg. 9 se ad un letto e mg. 14 sc a
due letti;

- cucine: sup. mg. T, con larghezza non inferiore a m. 1.80.

Sono ammesse cabine di cottura o cucinini di superficie non
inferiore a mg. &.00. Nelle cucine e nei cucinini la con-
formazione planimetrica del locale e le disposizione delle
apparecchiature debbono escludere la possibilitd di siste-
marvi dei letti.

L'altezza minima interna utile dei locali di abitazione ne-
gli edifici di nuova costruzione & fissata inm. 2.70, con
interpiano non inferiore a m. 3.00; per gli insediamenti re-
sidenziali di montagna (sopra i 1000 m., salve le dimostrate
esigenze locali) l1'altezza minima suddetta & riducibile a m.
2.55;: per gli interventi di recupero del patrimonio edilizio
esistente valgono le disposizioni della L. n. 457/1978 e le
disposizioni del successivo punto B.

Inoltre:

a) per il pieno terreno, l'altezzas minima dal piano del mar-
ciapiede stradasle (o da gquello del terrenc sistemato per gli
edifici arretrati di almeno S m. dal filo stradale) all'in-
tradosso del soffitto non pud essere minore di m. 3.00;

b) per i sottotetti abitabili, 1l'altezza ammessa di m. 2.70
& quella media del locale, l'altezza minimse non pud essere
perd inferiore a m. 2.10;

c) per i locali coperti a volta, l'altezza minima prescritta
si misura a metd saetta;

d) gli impalcati a mezza altezza sonoc ammessi alle seguenti
condizioni: la parte a tutta altczzae del locale deve avere
una cubatura di almeno 40 mc. ed una altezza minima di m.
L.BD (di cui m. 2.40 per il locale sottostante e m. 2.10 per
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il soppalco); il soppalco non deve coprire pit di 1/3 del
locale.

L'altezza media pud esserc ridotta a m. 2.40 (ferma restando

inm. 2.10 come altezza minima): nei gabinetti, negli anti-
gabinetti degli edifici non residenziali, negli sogliatoi,
negli spazi di disimpegno o destinati alla circolazione
orizzontale e verticale. Pud essere ridotta a m. 2.10 negli

antigabinetti e nei disimpegni degli edifici residenziali e
nel locali non destinati alls permanenza di persone.

La profonditad di un locale di abitazione rispetto alla pare-
te finestrata non pud mai superare il doppio della sua al-
tezza.

La somma del volume dei locali di abitazione di un alloggio
non deve essere inferiore a 32 mc. per persona (o posto-
letto).

B. Edifici esistenti nei nuclei antichi

Per facilitare il recuperc del matrimonio edilizio dei nu-
clei antichi negli interventi di conservazione e di ristrut-
turazione degli edifici esistenti (esclusi quindi gli edifi-
ci ricostruiti e di nuova costruzione) si possono adottare
dimensioni inferiori a quelle fissate per gli altri edifici
urbani. La Commissione Edilizia pud¢ ammettere tali “dimen-
sioni ridotte" anche negli interventi di ampliamento quando

quelle regolamentari comportino scluzioni non preoponibili.

Per quento concerne la composizione ¢ la superficie minima,
ogni alloggio avente 1 o piu camere da letto deve caserc co-
stituito almeno dai seguenti locali: 1 soggiorno, una cucina
o un cucinino, wun servizio igienico completo, unm ingresso O
disimpegno. La superficie utile (interna) minima, dell’al-
loggio non pud essere inferiore a mg. 22 se dotato di un so-
lo posto-letto 2 mg. 28 se dotato di due posti-letto.

La superficie minima dei locali abitabili e cosi ridotta:
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- stanza di soggiorno, cbbligatoria per ogni alloggio: mg.
14;

= tinelleo con cucinino in nicchia o armadic di ceottura: mg.
14;

- stanza ad un letto: mg. 7.50;
- stanza a due letti: mg. 11.50;
- cucina mg., &, con larghezza non inferiore a mg. 1.80;

- cucinino mg. 2.50.

Per calcolare l'altezza media del locale si considerano solo
le superfici corrispondenti slle dimensioni minime ammesse
per la destinazione d'uso del locale, come fissate innanzi,
trascurande le superfici eccedenti.

Negli interventi di restaureo o di rinnovamente funzionale di
fabbricati vincolati ai sensi dells legge 01.06.1939, n.
1089, & consentito mantenere 1'altezza interna utile preesi-
stente, anche se inferiore al wvalore minimo predetto.

Per quanto concerne l'aerazione ¢ 1'illuminazione, i locali
abitabili debbono essere dotsti di finestre apribili di ade-
guata ampiezza, la cui superficie di illuminazione ed aera-
zione sia elmenc 1/12 della superficie del pavimento del lo-

cale illuminato al pianterrenc ed almeno 1/15 ai piani supe-
riori.

I servizi igienici possono avere illumineszione artificiale e
ventilazione forzata; le cucine possono avere ventilazione
forzata; le cucine in nicchia (o armadic) sonc ammesse in
locaeli dotati di illuminezione ed areazione naturali. I ser-
vizi igicnici dotati di vaso non possono aveore accesso di-
retto dal soggiorno o dalla cucina.
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Art. 3
Caratteristiche dei wvani accessori e di servizio

Sono vani accessori e di servizio i corridoi, i disimpegni
in genere, i bagni, 1 gabinetti ed i ripostigli.

I valori minimi di superficie sono fissati come segue:

- bagno con pit di due apparecchi e wvasca, superficie mg.
4.00;

- bagno con pid di due apparecchi e doccia, superficie mg.
3.50;

- gabinetto con meno di tre apparecchi, senza vasca o plattoe
docecia, superficie mg. 2.50;

La 1larghezza minima & fissata in m. 1.40 per le stanze da
bagnno ed in m. 1.10 per i gabinetﬁi,

L'altezza minima & fissats in m. 2.40, riducibile a m. 2.10
per i disimpegni di superficie inferiore a 4 mg., nonché per
ripostigli, depositi, cantine, autorimesse private.

I corridoi debbono avere la larghezza minima di m. 1.10.
I sottotetti si considerano volumi tecnici se l'altezza mi-
nima non supera m. 0.50 sul file interne del muro perimetra-

le e 1'altezza massima non supera m. 2. 30.

Lec autorimesse e cantine possono avere un'altezza minima di
m. 2.30.
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Art. 4
Accessibilits degli edifici

La larghezza delle porte di accesso alle singole unitad immo-
biliari deve essere non inferiore a m. 0.90.

I ripiani di distribuzione delle scale o esnche dei solil
ascensori debbono avere una profonditd minims di m. 1.30.

Ert " v5
Accesso deil minorati fisici alle costruzioni

Negli spazi e negli edifici che vi sono obbligati, 1'accesso
dei minorati fisici ai disimpegni verticali (scale ed ascen-
sori) sia interni che esterni alle costruzioni, gquando gli
stessi non sianoc alla quota del pianc terrenc o del plano
del parcheggio private, deve essere assicurato da rampe in-
dipendenti (o abbinate a scale), aventi: una pendenza dal 5%
all'8%; una lunghezza massima di m. 10.00; una larghezza mi-
nima di m. 1.30. Tali rampe vanno protette ai lati e la loro
pavimentazione va eseguita con materiali antisdrucciolevoli.
Almeno un ascensore deve avere una cabina di cm. 90x130

aperta sul lato corte con porta a scorrimentc laterale larga
almeno 90 cm.

Le scaele delle costruzioni debbono essere formate da gradini
con alzata massima di 17 cm. e pedata minima di 30 cm.; nel
caso abbiano larghezza superiore a mt. 1.50, e¢sse debbono
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essere dotate di corrimanc su entrambi i lati. I pianerotto-
1i e gli atri degli asccensori debbono avere una larghezza
minima di m. 1.50.

I percorsi pedonali, ferme restando le prescrizioni sulla
pendenza e compatibilmente con la larghezza del percorsi
stessi, devono essere conformati in modo da consentire il
transito delle sedie & ruota.

Le porte di accesso alle singole unita edilizie e, per gli
alloggi, anche le porte interne, debbono essere di massima
larghe almeno 80 cm., tale larghezza minima & prescritta per
le porte della cucina e di un servizio igienico avente pid
di tre apparecchi. Detto servizio, sia per ampiezza che per
disposizione e caratteristiche degli apparrecchi e relativi
comandi, deve essere utilizzabile da una persona vincolata
all'uso della sedia a ruote. Negli edifici e negli spazi co-
muni & funzione collettiva i servizi comuni debbono avere
slmene un servizio del tipo sopra descritte, con accesso
privo di dislivelli, idoneo all'uso dei motulesi.

8i applicano le disposizioni sulle barriere architettoniche,
di cui a1 D.P.BE. 27.04.1978, . 384 che attua l'art. 27 del-
Ta 'L." " T¥BS 19T

art. &
Aerazione ed illuminazione del locali

Le stanze da letto, il sogpiorno e la cucins debbono essere
provvisti di finestre apribili, adeguate alla destinazione
d'uso. Tale obblige non sussiste, anche & norma del D.M.
05.07.1975, per i locali di disimpegno, 1 corridoi, i vani-
scala, i ripostigli ed i servizi igienicl.

La finestra, laddove prescritta, deve esserc opportunamente
collocata e deve aprirsi direttamente verso spazi {pubblici
o privati) o cortili (laddove ammessi) regolamentari.
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La superficie netta di illuminazione ed aerazione delle £i-
nestre (parti apribili del serramento! deve essere almeno
1/6 della superficie di pavimento del locele illuminsato al
primo piano fuori terres ed 1/8 ai piani superiori, purche al
di sopra delle finestre eventuali solette (di balconil), pen-
siline, gronde ecc. abbiano una sporgenza non superiore a
2/3 della 1loro distanza dal filo superiore della finestra.
Rapporti inferiori sono consentiti negli interventi sugli
alloggi esistenti, quando non sianco compatibilili con le opere
previste né con l'incidenza dei costi di adeguamento sul co-
sto complessivo di tali opere.

I cucinini debbono essere provvisti di finestra di almeno
mq. ©0.80; per le cabine di cottura annessi ai tinelli o ai
soggiorni non sussiste alcun obbligo di finestre purché ven-
ga assicurata l'aspirazione forzata di fumi, vapori ed odori
sui fornelli prima che si diffondanc nel locale in cui il
posto di cottura si apre e col quale deve ampiamente comuni-
care.

I gabinetti, le stanze da bagno e le scale, a norma
dell'art. 43 della L. n. 457/1978, possono installarsi anche
in ambienti non direttamente aerati. I gabinetti ed i bagni
che ricevono aria e luce direttamente dall'esterno, debbono
essere dotati di finestra o lucernaic apribili di almeno mq.
0.50; laddove non fruiscano di ventilazione naturale, debbo-
no rispondere alle condizioni previste dal D.M. 5 Luglio
1975 & cioé debbono essere dotati di un impianto di aspira-
zione meccanica centralizzata che vi immetta dell'aria op-
portunamente captata e con requisiti igienici confacenti;
l'impianto deve assicurare l'aspirazione degli odori prima
che si diffondano nell'alloggio & deve comungue garantire
almeno dodici ricambi orari (6 se 1'espulsione & continual.

Ogni slloggio deve avere riscontro d'aria diretto o almeno
diagonale, anche con finestre di servizio di superficie
apribile non inferiore a mg. 0.80; salvo che non sia dotato

di impianto di aspirazione mecccanica centralizzata neil loca-
li di servizio.
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Art 2T
Sotterranei, seminterrati e sottotetti

I locali sotterranei non possono cgsere adibiti & permanenza
diurna o notturna di persone, neppure nelle case esistenti.

L'uso del semiterrato per locali pubblici, cucine, forni per
commestibili, locali di servizio, laboratori, uffici, magaz-

zini di vendita e simili, pud essere actorizzato, su espli-
cito parere dell'Ufficiale Sanitario, alle seguenti condi-
zioni:

- il piano di calpestio deve essere superiore di almeno un
metro al livellc massimo delle acque del sottosuolo;

- lo scarico delle acque deve essere fatto in modo da esclu-
dere rigurgiti;

- 1'altezza minima interna dei locali deve essere di almeno
m. 3.00, di cui almeno m. 1.30 sul pianoc di spiccato;

- il pavimento deve essere impermeabile ed i muri protetti
efficacemente contro 1'umidita del suolo; intorno ai muri
esterni deve essere fatta un'intercapedine ventilata e fo-
gnata, a partire da cm. 30 sotto il pisano del pavimento in-
terno;

- la superficie netta illuminante non deve essere minore di
1/8 della superficie del locale, con finestre aprentisi a m.
0.15 sul pianc di spiccato, direttamente su spazi (pubblici
o privati) o cortili regolamentari;

- la profoenditd nettas del locale non deve essere superiore
al doppio della sua altezza.

L'eventuale costruzione ed utilizzazione per usi speciali di
locali dotati d'impianto di condizionamento d'aria, potra
esgore autorizzata caso per caso e sempreché sia ritenuto
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idoneo dall'‘Amministrazione comunale a garantire condizioni
igieniche corrispondenti a quelle dei locali aseratl con £i-
nestre, con riserva di revoca dell'asutorizzazione in casi di
cattivo o difettoso funzionamento dell'impianto.

I sottotetti di edifici esistenti, per essere abitabili,
debbono avere una superficie finestrats apribile di almeno
1/10 della supeficie di pavimento del locale. Le rimanenti
caratteristiche debbono uniformarsi alle altre prescrizioni
del presente Regolamento Edilizio.

Art. 8
Servizi igienici degli alloggi

Ogni alloggioc avente da uno a cingue locall abitabili deve
essere provvisto di stanza da bagno dotata di vaso, bidet,
lavabo e vasca da bagno o piatto-doccia; oltre i cinque ] e
cali abitabili & prescrittd un ulteriore gabinetto (dotato
almeno di vaso, bidet e lavabo) ogni due locali aggiuntivi.

Sono vietati i gabinetti costruiti a sbalzo; quelli esisten-
ti wvisibili da spazi pubblici o che si rendessero tali in
futuro debbono essere eliminati; quelli non visibili da spa-
zi pubblici dovranno essere eliminati in occasione di opere
edilizie che non siano di ordinaria manutenziocne.

I gabinetti possono avere accesso soltanto da corridei o da
locali di disimpegrno; & vietato 1'accesso da cucine, anche
se con interposto antigabinetto.

Gli eventuali antigabinetti debbono avere il lato minimo di
almeno m. 1.10. Nei servizi igienici sprovvisti di apetura
sll'esterno, cioé dotati di impianti di aspirszione meccani-
ca, & proibita 1'installazione di apparecchi a fiamma libe-
ra, a norma del D.M. 05.07.1975.
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TITOLO IIX

EDIFICI SPECIALI

Art. 1
Locali ad uso commerciale e laboratori artigisnali

I locali ad uso commerciale dei nuovi edifici debbono avere:

a) 1'altezzea minima di m. 3.20, se gituati al pisno terreno;
tale altezza si misura dal pavimento al soffitto; =se il sof-
fito & a volta, si misura all'intradosso della volta, & due
terzi della monta;

b) sotterranei e vespai ben ventilati in tutta la loro
estensione;

c) vano di porta, vetrina o finestra all'aria aperta, di su-
perficie complessiva pari ad almeno 1/6 della superficie de-
gli ambienti, con apertura a riscontro d'aria; adeguati si-
stemi di wventilazione nei locali aventi profondita superiore
a m. T;

d) disponibilita di almeno un gabinetto per esercizio,

e) scarico regolare delle acque di rifiuto in collettori che
non possano dar luogo a rigurgiti.

A parte tali requisiti, i locali ad uso commerciale debbono
comunque rispondere alle prescrizioni stabilite dal R.D. mn .
530/1927 nonché alle norme del D.P.R. n. 547/1955.

Art. 2
Depositi e magazzini

I depositi ed i magazzini debbono essere ben aerati ed illu-
minati e debbono avere pareti ricoperte da intecnsco civile.
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In particeolare, i depositi o magazzini di derrate alimentari
debbono avere le pareti imbiancate e ricopertte da uno zoc-
colo (alto almeno m. 1.50) formato da vernice o altro mate-
riale liscio, impermeabile ¢ lavabile.

I pavimenti debbono esserc in battutoe di cemento, in pia-
strelle di cemento, o in altro materiale liscio, duroc e com-
patto.

Dovra essere realizzato 1'approvvigionamento idrico diretto
ed almenc un punto di erogazione.

Per lo scarico delle acque di lavaggio, i depositi di derra-
te debbono essere muniti di canale scaricatore con sifone
idraulico allacciato alla fognatura.

Art. 3
Edifici industriali e speciali

Gli edifici industriali debbono ottenere il prescritto
nulla-osta dell'Ispettorato del Lavoro ed uniformarsi alle
norme vigenti per la prevenzione degli infortuni (L. n.
51/1955 e D.P.R. 547/1955 D.P.R. 303/56).

Per gli edifici speciali si applicano le norme vigenti caso
per caso.
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TITOLO III

EDIFICI RURALT

ArE. 1
Norme generali

Sono considerati fabbricati rurali guelli: che servong
all'abitazione dell'imprenditore agricolo & titolo principa-
1e (ai sensi di apposita legge regionale o, in mancanza,
dell'art. 12 della L. 1. 153/1975) e del personale che lo
coadiuva; <che sono destinati al ricovero ed allevamento del
bestiame € degli animali da cortile, o che sono comungue
inerenti alla conduzione dei terreni agricoli. gono guindi
escluse le abitazioni di campagne (ville, casali ecc.) dei
non imprenditori agricoli, che si assimilano, per le carat-
teristiche interns, agli edifici abitativi urbani .

11 terreno destinato ai fabbricati rurali deve gsgere
asciutto e, ge neceszario, drenato in modo che il pavimentn
dei locali di abitazione, delle stalle e del locali di depo-
sito si trovi ad almeno un metro sopra il livello massimo
dells prima falds acguifera. L*'Amministrazione comunale puo
comunque imporre nella Concessione Edilizis provvedimenti
stti ad eliminare ogni causa di umidita.

cortili, aie € giardini annessi debbono essere provvistl di
scolo delle acgque meteoriche, in modo da evitare qualsiasi
ristagno. Ad evitare danni alle fondazionil, lungo i1l perime-
tro deil fabbricati deve essere costruito & regola d'arte un
marciapiede largo almeno ml. 0.60.

canali di greonda e tubi pluvisli sono obbligatori.
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Art. 2
Locali di abitazione nelle case rurali

I locali di abitazione di nuova costruziene debbono averec
un'altezza netta minima di m. 2.70.

T pavimentc del piano terreno deve esscere sopraelevata di
almeno cm. 30 sul pieno di campagna (almeno 15 cm. bper i
fabbricati aesistenti) e munito di vespalo ventilato; Per le
localita soggette ad inondazione 1'ﬁmministrazione comunale
potra prescrivere nella Concessione Edilizia un dislivello
maggiore.

1 locall abitabili debbono avere 1a cubatura di almsno mc.
24, 1la superficie minima di almeno mq. 8, le finestre ampie
almeno 1/8 della superficie del pavimento, con un minimeo di
ma. o t.eng ia pareti intonacate ed imbiancate; 1 pavimenti
con superficie dura, liscia e senza COnNnessure.

L'eventuale focolare 0O camino deve essere mupito di cappa,
canna da fumo & fumaiolo prolungsto sopre i1 tetto di almeno
1 m. Valgono le altre norme generali dettate per 1 locali di
abitazione.

I locali di deposito dei prodotti agricolil debbono eSSere
sasciutti, ben aerati, intonacati a civile, con pavimento a
superficie unita, realizzate con materiale antipolveres.

Art. 3
gervizi igienici nelle case rurali

Le case rurali esistenti debbono disporre di un proprio ga&r
binetto, con acqua corrente e 1avabeo; in quelle di nuova co-
struzione il gabinetto deve ©53SeTE dotato anche di una doc~
cia o bagno per cisscun alloggic. I gabinetti esistenti POS~
sono scaricare in pozzi impermcabili =d a perfetta tenuta;
quelli d1 nuova costruzione debbono i1nvece qearicare in Fais =
sc biologiche. I gabinetti debbono eSSere provvisti di fine-
stre di almeno mQ. 0.80. Lo scarico delle acgue domestiche.

123



COHUNE DI CASALCIPRANO : : VARIANTE AL P. d. F.

REGOLAMENTO DI EDILIZIA

anche nelle case esistenti, deve essere fatto con tubazioni
impermcabili, in modo da evitare esalazioni ed infiltrazio-
ni.

Per tutte 1le modalita di esecuzione & di tenuta degli im-
pianti di distribuzione dell'acqua e dello scarico delle ac-
gue bianche e nere, valgono le norme degli appositi articoli
del presente Regolamento Edilizio e del regolamento comunalec
per 1l'acqua potabile e la fognatura.

Art. L
Edifici per il ricovero degli animali

Gli edifici destinati al ricoverc degli animali debbono es-
sere indipendenti da quelli destinati ad abitazione. La con-
tiguitd & tollerata per gli edifici esistenti purché: non
comunichino direttamente con i locali destinati ad abitazio-
ni; non abbiano accesso da essi; non abbiano aperture nella
stessa facciata in cui si aprano finestre di abitazione a
distanza minore di m. 3; siano posti ad una distanza non in-
feriore a m. 15 dalla pubblica via.

Non sono ammessi locali ebitabili sopra le stalle.

Le stalle e le scuderie debbeono avere un'altezza non minore

di m. 2 dal pavimento al soffitto ed essere ben ventilate
(anche per mezzo di canne) ed illuminate; al ricambio d'aria
deve provvedersi con finestre a vasistas; finestre e canne

di ventilazione debbono essere munite di reticelle metalli-
che su telaio, per impedire l'entrata di mosche ed insetti.

Le stalle e le scuderie debbono avere una cubatura di almeno
mec. 30 per capo; gli ovili ed i porcili di almeno me. 15 per

capo. I1 pavimento deve essere costruite con materiale im-
permeabile e munite dei necessari scoli, da immettere in
pozzetti impermeabili muniti di sifoni. Le pareti debbono

essere intonacate con cemento e rivestite con altro materia-
le impermeabile fino all'altezza di m. 1.80 dal pavimento.
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Anche il soffitto deve essere Facilmente pulibile.

Le mangiatoie debbono cssere costruite con materiale facil-
mente lavabile.

Gli abbeveratoi, preferibilmente del tipo a vaschette multi-
ple, debbono essers alimentati possibilmente da acqua cor-
rente; in altenativa, deve ottenersi che in essl l'acqua
scorra & si rinnovi abbondantemente dopo 1'abbeveraggio.
Mangiatoie ed abbeveratoi debbono avere angoli lisci ed ar-
rotondati.

Le deizioni ed il letame prodotti dal bestiame debbono egse-
re ognl giorno allontanati e portati negli appositi letamai.
Per la tenuta del letame e per lea costruzione e l'ubicazione
delle concimaie wvalgono le prescrizioni del E.D. rn.
126571934, le disposizioni prefettizie o regionali impartite
di volta in volta, nonché le norme dell'apposito articolo.

Art. §
Letamai e serre di coliura

sarannc realizzati conformemente agli articoli 233-235-236 e
seguenti del T.U. LL. ©85. 1265/34 e art. 54 D.P.RH. 303/56.

Non sono ammessi letamai all'interno dell'abitato, Essi van-
no comunque costruiti a valle dei pozzi, acguedotti e serba-
toi di acqua potabile e debbono distare non meno di m. 30
(trenta) da questi, dalle abitazioni e dalle pubbliche vie,

La capacita dei letamal deve permettere la raccolta del 1le-
tame prodotto in quattro mesi dal bestiame ricoverato nelle
stalle cui gi riferiscono.

I letamai ¢ gli annessi pozzetti per i liquidi, debbono ave=
re il fendo e le pareti resistenti ed impermeabili; debbono
essere collegati con condotto sotterranco al pozzo nero per
la raccolta del colaticcic ed avere chiusura con sportelll.
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La platea di accumulo del letame deve possedere gli stessi
requisiti dei letamai ed essere dotata di muretti perimetra-
1i e di cunette di scolo per condurre i liquidi nella fossa
di macerazione o nel pozzetti.

L'Amministrazione comunale, ove lo ritenga necessario  per
evitare 1'inquinamento dell'aria, dell’acqua O del suclo,
pud vietare il deposito di concime all'aperto ed imporre che
ess0 Venga trasportato per mezZZo di carri, raccolto e con=
servato in appositas cisterna impermeabilizzata.

L'installazione di serre di coltura & consentito a condizio-
ni che siano esteticamente accettabili. Sonc ammesse le ser-
re prefabbricate di tipo stagionale smontabili e le serre
permanenti; queste ultime possono avere un basamento dl mu-
ratura di em. 90.
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T auo I SAT IR I

TITOLO IV

STCUREZZA DEGLI EDIFICI

Ark gl
Norme generalil di sicurezZza

gli edifici abitativi © produttivi, le opere edilizie ed 1
manufatti in genere debbono esSsere progettati e realizzati
in modo da garantire che la struttura, nel suo insieme € nei
singoli elementi che 1e costituiscono, si conservi bene nel
tempo e sia in grado di resistere, cOD adeguata sicurezza,
alle azioni cul essa potra essere sottoposta, rispettando le

condizioni necessarie per il suo normale esercizio.

gi applicano i metodi generali per 1a verifica di sicurezza
delle costruzioni ad uso civile ed jndustrisle, fissate dal
pD.M. 03.10.1978.

Art. 2
Prescrizioni generali antincendioc

aAi fini della prevenzione degli incendi, gli edifici e le
loro singole parti debbono essere progettati ed eseguiti 1in
conformita alle prescrizioni di legge, & norma degli artt.
36 e 37 del D.F.B. . 54T/1355 e del successivo o.F.R. .
689/1959; della L. 7T Dicembre 1984, n. 8§18 e del successivo
D.M. S0GU n. 95 del 22 .04, 1985, nonch& della L. D g66/1965,
del successivo D.I1. 27.09.1965 n. 1973, dells Circ. del Mi-
nistero dell'Interno 14.07.1967 n. T8, riguardante 1'impiego
di bombole di gas per uso domestico, gltre a tutte le norms
riguardanti le singole parti degli edifici, 1le costruzioni
in legno, gli edifici speciali, 1z condutture di gas ed
zlettriche, le bombole di GPL, i condotti di fumo, le cal-
daie a vapore, i locali per forni, gli apparecchi per ri-
scaldamento e 1 focolai.
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Art. 3
Elementi in aggetto

La costruzione di balconi, ringhiere. gronde ed altri ele-
menti in aggetto su spazi pubblici o© vie private & subordl-
nata al rilascio di regolare Concessione Edilizias ed al ri-
spetto delle prescrizioni generall © particelari in essa
stabilite.

gono vietati:

- gli aggetti superiori a cm. 10 fino all'altezza di m. 2.50
dal pisno stradale;

- gli infissi che 5i aprono vVerso 1'aesterno, ad un'altezza
inferlore & m. 2.50 dal piano stradale se la strada & munita
di marciapiedi e di m. 4.30 (m. 4.00 per le strade strette)
gse la strada ne & priva. palconi e pensiline sono ammessi
soltanto sulle strade pubbliche e private, aperte © da
aprirsi al pubblico transito, che abbiano una larghezza di
almeno m. 8.

I balconi chiusi soho ammessi solo nelle costruzioni arre”
rrate dal filo stradaele © prnspettanti su spazl larghi alme-
o mii o2 ltsggetta dovra essere. spiccata ad almeno m. 3.60
dsl piano del marciapiede © ad almeno m. 4 .30 (m. 4 .00 per
strade strette) dal piano stradale {ove non esista marcilarc
piede), misurando tali altezze in corrispondenza del punto
piu basso del profilo dell'aggetto. L€ gporgenze Sono ammes -
se sino ad un decimo della larghezza gtradale, con un massi-
ma di m. 1.20; Sporgenze maggiori =sono ammissibili in co-
struzioni arretrate dal filoc stradale ed ove le giuatifichi’
no speciali esigenze architettoniche © di ambientamento.

L'Amministrazione comunale pud imporre che talil strutture

siano ridotte od eliminate quando arrechino pregiudizio
all'ambiente ~ircostante © al traffice veicolare.
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La chiusura, anche parziale o provvisoria, dei balconi aper-
ti, & rigorosamente vietata, anche se realizzata con mate-
riali trasparenti.

Art. &
gerramenti e tende & sporgerec - Aggetti di mostre

I serramenti dei negozi, le porte e le finestre a piano ter-
reno debbono aprirsi verso l'interno ed essere posti in ope-
ra in modo che, aperti o chiusi, non presentino slcun agget-
to dalla linea del muro su spazi pubblici o strade private
aperte al pubblico transito.

Le tende alle finestre delle case ed alle luci dei negozil
debbono avere la sporgenza consentita dal regolamento di po-
lizia urbana o stabilite dall'Amministrazione comunale
all'atto della Concessione Edilizia; debbono comungue esSSerc
arretrate di almeno 20 cm. dal file del marciapiede e debbo-
no avere un'altezza dal piano del marciapiede non inferiore
am. 2.50.

Gli aggetti delle mostre non possont SPOrEere pitu di cm. 10
dal filo del muro.

Pud essere consentita l'apposizione di insegne a bandiera di
limitata sporgenza, purché& il loro bordo inferiore gsia ad
un'altezza dal suolec non minore di m. 4.30 e sempreché non
rechino pregiudizio alla visibilta ed al deccoro dell'ambien-
te.
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TITOLO V

ESTETICA DEGLI EDIFICI

Art. 1
Opere in zone di particolare interesse

Le presenti prescrizioni integrano quelle gia individuate
per ciascuna zona omogenea.

Negli sagglomerati d'interesse storico-artistico o di parti-
colare preglo ambientale, classificati come zona A a norma
del D.I. 2 Aprile 1968 n. 1444, 1'edificazione & disciplina-
ta dalle seguenti norme.

Le facciate degli edifieci, wisibili da spazi pubblici, deb-
bono essere finite con intonaco tinteggiato a fresco I(con
colori ricorrenti del posto e non dissonanti), oppure in mu-
ratura in pietra a vista con eventuali inserti in mattoni o
elementi particolari in cotto; & escluso ogni tipo di rive-
stimento; le zoccolature possono essere di pietra non levi-
gata o di cemento bocciardato.

Gli edifici debbono avere la copertura a falda, con tegole
tradizionali del 1luocgo; & ammessa la copertura plana solo
per gli edifici accessori; sond esclusi l'eternit e le tego-
le in cemento.

Sono vietati le mansarde e gli arretramenti; gli eventuali
stenditoi situeti in sommita degli edifici debbono essere
coperti ad altana e non debbono superare in estensione un
terzo dell'area del tetto.

Gli elementi di gronda devono essere realizzate con coppi
sovrapposti/romanella e/o elementi in cotto; esse debbono
avere la sporgenza minima di 30 cm. I canali ed i pluviali
debbono essere in vista: sono prescritti canali e pluviali
in lamiera zincata verniciata o in rame con l'ultimo tratto
del canale in ghisa.
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Le finestre debbono avere davanzali ed eventuali spallette e
cappelli in pietra,

I balconi debbono avere la soletta lavorats e sagomata; sono
ammesse le solette in c.a. intonacatn & di esiguoc spessore
(max 15 cm.}, sporgenti non pid di em. 90.

I balconi possono avere soltanto ringhiere in ferro lavora-
ta, con esclusione di pannellature di altro materiale [ve-
tro, eternit ecc.l, o costituiti da semplici guadrelli in
ferro distanziati di circa em. 8 e contenuti entro due ferri
piatti (superiore e inferiorel.

I serramenti di Finestrs e porta-finestra debbono avere for-
ma allungata in altezza ed essere di legno o alluminio wver-
niciateo. In casi particolari potranno essere ammessi infissi
in P.V.C. bianco. Le persiane debbono essere a liste, di ti-
po tradizicnale ed apribili a ventola. Sono escluse le tap-
parelle in legno o plastica & le tende alla veneziana.

Tali elementi sono esterni anche alle vetrine dei negozi, le
chiusure di protezione potrannoc essere realizzate con ser-
rande metalliche a maglia.

Le insegne debbono intonarsi al carattere della zona; sSono
vietate le insegne luminose lampeggianti.

Art. 2
Decoro degli edifici

Le fronti degli edifici che prospettano su vie e spazi pub-
blici e su vie private o sono comunque da questi visibili,
debbono soddisfare le esigenze del decoro urbano, tanto per
la corretta armonia delle linee architettoniche (contorni
delle aperture, fasce marciapianoc, ecc.) quanto per i mate-
riali ed i colori impiegati nelle opere di decorazione.
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1 febbricati di nuova costruzione o soggetti a ristruttura-
zione, restauro e risanamento conservativo debbono inoltre
armonizzarsi nelle linee, nei materiali di rivestimento,
nelle tinteggiature & nelle coperture, con gli edificds i
costanti, particolarmente con guelli di notevole pregio,
avuto riguardo delle caratteristiche dell'abitato e dell'am-
biente urbano in cui essi vengono ad inserirsi. Quando si
tratti di edifici che costituiscono fondali di vie

o di piszze e per i quall sorga la necessita di assicurare
armoniche prospettive, 1'Amministrazione comunale ha la fa-
coltéd di prescrivere opportune linee architettoniche & forme
decorative, stabilire limitazioni di altezza e dare diretti-
ve intese ad ottenere determinati inquadramenti architetto-
nici od effetti prospettici.

Art. 3
Intonacatura e tinteggiastura degli edifici

I muri di nuova costruzione o rinnovati, visibili da spazi
pubblici o da vie private, debbono essere scmpre intonacati,
a meno che, per il genere di costruzione o per il carattere
architettonico, non richiedanoc intonaco.

Per le tinteggiature debbono adottarsi tinte che non detur-
pino 1'aspetto dell " abitato, 1'ambiente urbano o 11 paesag-
gio.

E' vietata la tinteggiatura parziale degli edifici, 4quando
essa determini il deturpamento di cui sopra.

Negli edifici appartenenti e piu propietari, 1la tinta delle

facciate, le cornici e le fasce debbono seguire un partito
architettonico unitario e non le singole proprieté.
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Art. b4
Manutenzione dei prospetti e decoro dei frontespizi nudi

Ognli proprietario ha l'obbligo di mantenere il proprio edi-
ficio & tutte le sue parti in stateo di normale conservazio-
ne, non solo per quanto attiene la sicurezza ma anche per
cid che concerne l'estetics, il decoro, l'igiene.

Il proprietario ha l'obbligo di eseguire i lavori di ripara-
zione, di ripristine, di intonacatura e di ritinteggiatura
delle facciste delle caze, deteriorate dal tempo e dalle in-
temperie.

Se le condizioni delle facciate, wisibili in tutto o in par-
te da spszi pubblici, sono tanto indecorose da deturpare
l'ambiente, il 8indaco, a suc insindacabile giudizio e sen-
tita la Commissicne Edilizia, ha la facoltad di ordinare al
proprietario i necessari laveori di ripristino, fissando un
congruo termine di tempo, trascorso inutilmente il quale pud
fare eseguire d'ufficio i necessari lavori, recuperando poi
le somme nei modi previsti dalla legge.

E' vietata la formazione di nuovi frontespizi nudi wvisibili
da spazi pubblici; a gquelli esistenti si applicano le norme
del precedente capoverso.

Nel caso di esistenza di un frontespizio nude a confine di
proprieta, l1'Amministrazione comunale pud imporre la costru-
zione in aderenza o la deccorosa sistemazione di tale fronte-
spizio a carico di chi richiede la Concessione Edilizia per
il nuovo edificio.

Arkn a5
FPitture figurative sulle facciate

Chi intenda eseguire sulla facciata della casa o su altre
pareti esposte &lla pubblica vista pitture figurative di
gualungue genecre o restaurare quelle esistenti, deve chiede-
re all'Amministrazione comunale apposita Concessione Edili-
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zia, sottoponendo i relativi disegni.

Art. &
Iscrizioni - Insegne - Stemmi - Mostre - Vetrine

Chiungue intenda fare iscrizionl sui muri o collocarvi stem-
mi o affissi pubblicitari, deve esserne autorizzato dall’Am-
ministrazione comunale presentando il disegno o il testo.
L'apposizione anche provvisoria di insegne, mostre, wvetrine
di botteghe e cartelloni indicanti ditte ed esercizi di ar-
ti, mestieri, professioni ed industrie, pud essere autoriz-
zata dall'Amministrazione comunale purch& non alterino gli
elementi architettonici dell'edificioc o dell'ambiente.

L'autorizzazione sara in genere rifiutata per gli edifici
d'interesse storico-artistico o per complessi architettonici
di particolare importanza. Sara negata, entro 1'ambito deil
centri abitati, 1'autorizzazione ad eseguire insegne O
scritte, dipinte a guazzo o verniciate, direttamente sul mu-
ro.

L'Amministrazione comunale pud dettare le modifiche da ap-
portare, affinché non sianoc causa di deturpamento, n& sianc
usate locuzioni improprie o errate.

Art. T
Becinzioni

I muri di recinzione, esposti in tutto o in parte alla pub-
blica vista, debbono rispettare le norme generali di decoro
dettate per gli edifici.

In prossimita dei crociechi o delle curve cieche la vegeta-
zione e le recinzioni debbono essere tali da non ostacolare
la visibilitd e da non pregiudicare la sicurezza del traffi-
co. L'Amministrazione comunale pud dettare caso per caso,
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nella stessa Concessione Edilizia, obblighi particolari per
conseguire le suddette finalita. Dette norme sono applicabi-
1i anche. alle opere, impianti ed alberature esistenti

all'atto dell'entrata in vigore del presente Regolamento
Edilizio.

galvo diversa prescrizione della Commissione Edilizia, le
recinzioni verso spazi pubblici debbono essere trasparenti
per almeno dues terzi della loro superficie. Le recinzioni

tra le proprietd possono esserec anche realizzate con rete e
siepe, con sola siepe, con mUro pieno; i muri pieni sono pe-
r& ammessi soltanto in corrispondenza di fabbricati accesso-
ri realizzati lungo i confini interni di proprieta e devono
essere contenuti entro l'altezza massima di mb. 2.20.

Eccezioni sono ammesse per edifici di particolare interesse,
su conforme parere della Regione o della Soprintendenza ail
Monumenti.

Art. 8
Chioschi - Cartelloni ed oggetti pubblicitari

I chioschi di ogni specie, da collocarsi sul suoclo pubblico
o private, sono consentiti gquando non ostacolino la circola-
zione e non siano contrari al pubblico decoro. In ogni caso,
essi debbono essere oggetto di regolare Concessione Edili-
zia.

I1 collocamento dei chioschi su suolo pubblico ha di norms
carattere provvisorio; 1'autorizzazione pud pertanto essere
revocata quando ragioni di carattere pubblico lo richiedano.

E' proibito, senza la preventiva autorizzazione dell'Ammini-
strazione comunale, collocare alla pubblica vista cartelloni
ed oggetti pubblicitari di qualsiasi genere. Il rilascio
dell'autorizzazione & effettuato dietro prescntazione della
relativa domanda, corredata da discgni e fotografie, dimo-
stranti la rispondenza dell'oggetto che si wvuol esporre al
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carattere ed al decoreo della locaelita.

E' vietata l'applicazione di oggetti luminosi, di cartellon-
ni pubblicitari, di iserizioni, di pitture e simili sui muri
delle chiese & degli edifici pubblici e di quelli dichiarati
d'interesse storico-artistico.

Lungo le strade statali e provinciali, la pubblicitad & rego-
lata da apposite norme; i permessi saranno rilascisti dal
competente Compartimento A.N.A.8. e dall'Ufficio Tecnico
Provinciale.

Nella localitd d'interesse paesistico, 1'sutorizzazione ¢

subordinata al nulla-osta della Regione o della Soprinten-
denza ai Monumenti.

136



COMUNE DI CASALCIPRANO

VARIANTE AL FP. d. F.

REGOLAMENTO DI EDILIZIA

SEZIONE D

HORME

137

TECHOLOGICHE




COMUNE DI CASALCIPRANO VARIANTE AL P. d. F.

REGOLAMENTO DI EDILIZIA

TITOLO I

REQUISITI SPECIFICI DEGLI IMPIANTI

Artiad
Raccolta dei rifiuti domestici

L'Amministrazione comunale, sulla scorta delle vigenti di-
sposizioni legislative, o di proprie iniziative, potra det-
tare precise norme in materia di rifiuti selidi urbani anche
eventualmente prescrivendo particolari accorgimenti da adot-
tare nell'ambito delle nuove costruzioni.

Art. 2
Deflusso delle acque pluviali

I fabbricati confinanti con il suclo pubblico debbono essere
muniti di grondais e di pluvisli raccordati alla fognatura
mediante sifone ispezionabile ed a chiusura ermetica posto
all'esterno delles costruzione. I pluviali debbono essere in
lamiera, o altro materiale idoneo; nell'ultimo tratto verse
terra, debbono essere possibilmente incassati nel muro, sal-
vo che siano realizzati in ghisa o in ferro per 1'altezza di
almeno m. 2.20 sul pianoc stradale.

Dove non esista la fognatura & ammesso lo sboceco radente dei
tubi &l pianc di marciapiede o di strada, evitando perd che

ne conseguanc danni alle fondazioni degli edifiei.

E' wvietato immettere nei pluviali acque di scarico di gabi-
netti, acquai, lavatoi, bagni e simili.
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Art. 3
Fogne private

Ove il Comune non dispongs di Regolamento di Fognatura, si
applicano le seguenti norme.

I fognoli che raccordano alla fognatura pubblica i vari tubi
di scarico delle abitazioni debbono essere costruiti in tubi
in PVC ed avere forma e dimensioni tali da garantire il 1li-
bero scarico delle acque bianche e luride; gli innesti nella
fognatura pubblica debbono essere realizzati con sifone
ispezionabile posto all'esterno della costruzione.

Nelle 1localitd prive di fognatura pubblica, tali fognoli
debbono immettersi in fosse di chiarificazione, costruite
secondo le prescrizioni dell'articolo apposito ed approvate
di volta in volta dall' Ufficiale Sanitario; & comungue
escluso lo scarico in pozzi perdenti .

I fognoli vanno costruiti a cura e spese dei proprietari de-
gli edifici ai quali debbono servire, osservando le disposi-
zioni impartite dall'Ufficio tecnico comunale in materia di
dimensioni, pendenze e forma.

Qualora venga modificata la sede e la forma della fognatura
pubblica, i proprietari dei fognoli priveti che vi fanno ca-
po sono obbligati a modificare o trasferire a loro spese i
fognoli stessi secondo le esigenze della nuova opera,

Art. &4
Fosse di depurazione biologica - Pozzi neri

Laddove il raccordo alla fognatura cemunale non sia possibi-
le o non sia stato ancora realizzato, & preacritto il ‘preli-
minare trattamento dei liquidi di rifiiute domestico ed &
pertanto obbligatoria la costruzione di fossze di depurazione
biologica (dette anche fossc settichc o di chiarificazione),
nella misura di una fossa per ogni edificio. La fossa deve
essere dimensionata in rapporto al volume abitabile ed alle
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caratteristiche d'usoc dell'edificio e deve essere in grado

di garantire la degradazione bioclogica delle materie organi-
ghe .

La costruzione o la modifice di dette fosse deve esszere pre-
ventinamente autorizzata dell'Amministrazione comunale, che
ne approveré l'ubicazione, i1l sistema costruttive, il dimen-
sionamento & lo smaltimento finale dell'effluente delle fos-
se stesse (dispersione nel sottosuclo, scarico in un corso
d'acqua, ecc.]).

L'Amministrazione comunale ha la facoltd di contreollare in
corso d'opera ogni lavoro concernente le fosse di depurazio-

ne e di negare la licenza di utilizzazione quando non siano.

state osservate le sue prescrizioni.

Le fosse settiche debbono essere sempre costruite su  sucle
privato; debbono distare almeno un metro dai muri di fabbri-
cati (lo spazio interposto va riempite con terreno argilloso
ben compresso) ed almeno m. 10 dai pozzi, da qualungque altro
serbatoio di acqua potabile o da locali di vendite o di de-
posite di derrate alimentari.

Le fosse settiche debbono essere di norma costruite a due
scomparti: la fossa anaerobica deve avere la capacitad di al-
meno mc. 2 (con aggiunta di mc. 0.1 per ogni vano abitabile
dell'edificio oltre il decimol); la fossa aercbica deve avere
la capacita di almeno 1/3 dells fossa anaserobica. Comungue,
la capacita globale di dette fosse non pud essere inferiore
amc. 3 & deve essere tale da consentire un periodo di sosta
dei liquidi di almenc 3& ore.

Le fosse settiche debbono essere costruite in muratura con
malta di cemento, intonacate con malta di cemento dello
spessore di em. 2 e debbono avere gli angoli arrotondati.
Lo scomparto aerobico deve essere munito di un tubo di ae-
reazione di diamentro non inferiore a cm. 10, da prolungare
oltre 1'altezza dei tetti vicini.

Sono ammesse le fosse di chiarificazione prefabbricate; essec
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debbono perd sottostare alle stesse norme fissate per quelle
costruite sul posto, e cid anche se sono brevettate.

Le bocche di accesso alle fosse debbono averc:

- una superfiecie non inferiore a mg. 0.60;
- un doppic chiusino (di lastra metallica o di pietral a
perfetta tenuta ed intramezzato da uno spazic di almeno cm.
20 riempite con terrieccio.

Le acque chiarificate possono essere diluite in corsi d'ac-
qua di sufficiente portata od essere disperse a 3copo irrd-
guo in una rete di tubi sotterranei collocati alla profondi-
ta di elmenoc 40 cm. dalla superficie del suclo, purche il
terrenc abbia sufficiente capacitad di assorbimento.

La costruzione di pozzi neri & consentita solo guando, per
mancanza di fognatura adatta o di acqua sufficiente, sia
esclusa ogni possibilitad di impianti depuratori, dei tipi
sopra indicati. I pozzi neri, laddove ammessi, debbono avere
un tubo di esalazione di diametro non inferiore a em. 10,
prolungato ad altezza superiore a quella dei tetti vicini;
non possono essere provvisti di soffiatore. I cosidetti bot-
tini mobili o fosse asportabili sono proibitl. Alla soppres-
sione dei pozzi neri eventualmente esistenti alla data di
entrata in vigore del presente Regolamento Edilizio s&ara
provveduto con ingiunzione dell'Amministrazicne Comunale.

L'amministrazione comunale si riserva tuttavia la facolta di
fare esaminare lo stato dei pozzi neri e di ordinare ail pro-
prietari le riparazioni ritenute necessarie per 1la tutela
della pubblica salute.

Nella riparazione e nella soppressione di un pozzo nero deb-
bono osservarsi, sotto la responsabilité solidale del pro-
prietario e del costruttore, le cautele per la sicurezza de-
gli operai.
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Art. 5
Cappec e camini

Saranno realizzati in rispetto del D.P.R. 22/12/70 n.1391 e
Legge n. 615/66 art. 6.

I prodotti gassosi della combustione ed i vapori debbono es-
sere eliminati dai locali mediante cappe munite di canne od
altri mezzi di riconosciuta efficacia. Ogni apparecchio di
combustione deve essere dotato di una propria canna fumaria
completamente indipendente fino al comignolo, o© di canna fu-
maria a condotti ramificati, di sezione proporzionatsa al vo-
lume dei gas di combustione e comunque di lato o diametro
non inferiore a cm. 12.

Laddove non esista un impianto di aspirazione meccanica &
prescritta una capps di tiraggioc adeguata alla raccolta dei
gas combusti e delle esalazioni, od almeno un aspiratore
elettrico di potenza adeguata.

Sono ammessi i condotti ramificati collettivi in conglomera-
to cementizio, costituiti: da condotti secondari dell'altez-
za di un piano laventi sezioni interna costante, di diametro

e di lato di em. 12) sui quali avverrd 1'immissione e da un
collettore principale di sezione proporzionatas al numeroc
delle immissioni. Per evitare la promiscuita dei gas nel

collettore sono prescritti collettori distinti e sgparati
nel caso di immissioni di aeriformi di natura e caratteri-
stiche diversase.

I condotti debbono essere completati da comignolo, avente lse
caratteristiche di un aspiratore statico.

142

- |



COHUNE DI CASALCIPRANO VARIANTE AL P. d. F.

REGOLAMENTO DI EDILIZIA

Art. 6
Forni e camini industriali

I fornl ed i camini industrisli debbono avere:

- le pareti isclate dai muri dell'edificio mediante interca-
pedini opportunamente ventilate;

- il condotto per l'eliminazione dei prodotti della combu-
stione conforme alle disposizioni del presente Regolamento
edilizio, tenuto conto della natura del forno e dell'inten-
sitd del funzionamento.

I forni per la panificazione debbono inoltre rispondere alle
condizioni stabilite dalla L. n. 857/1949,

Fatte salve le disposizioni dell'art. 890 del Codice Civile,
i camini industrisli e quelli di impianti di riscaldamento
che, per modalita d'esercizie, possono produrre analogo di-
sturbe, debbono collocarsi ad almeno m. 10 della pubblica
via; avere un'altezza non inferiocre a m. 20 ma superiore di
almeno m. © all'altezza messima degli edifici esistenti en-
tro un raggio di m. 40. Sono equiparati ai camini industria-
li i cemini di apparecchi di riscaldamento che, per intensi-
td di funzionamento o modo d'esercizio, sono suscettibili di
produrre analoghi effetti di disturbeo.

Fatta salva 1'osservanza delle leggi per l'inquinamente at-
mosferico, l'Amministrazione comunale pud prescrivere, =1
necessarico, l'uso di particolari combustibili e 1'adozione
di apparecchi fumivori.

L'installazione di camini metallici a tiraggic meccanico
dev'essere autorizzaztas dall'Amministrazione comunale; la
domanda dev'essere corredata di una relazionec tecnica giu-
stificativa e di tutti quegli elementi atti =2 chiarire 1l
loro buon funzionamento.
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SEZIONE E
ESECUZIONE DELLE OPERE
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TITOLO I

MISURE DI SICUREZZA

Art. 1
Tutela della pubblica incolumita

Se in un edifico si compiono laveri che possano pregiudicar-
ne la stabilitd complessiva o quella di sue singole parti,
creando situazioni di pericoleo per 1la pubblica incolumita
efo per 1l'integritdéd delle cose, il Sindaco ingiungerd al
proprietario di prendere immediatamente i provvedimenti ne-
cessaril per eliminare lo stato di pericolo.

Analogo intervento dell'Amministrazione comunale & previsto
nel caso di edifici fatiscenti, le cui condizioni di stabi-

litd siano tanto precarie da costituire una sicura fonte di
pericolo.

Il proprietario & tenuto & produrre, entro dieci gilerni
dall'ingiunzione, une perizia tecnica che specifichi le ope-
re da fare per rimuovere lo stato di pericoleo; nel caso
d'imminente pericole, il proprietaric ha la facolta e 1'ob-
bligo d'intervenire subito; le opere necessarie a rimucovere
lo stato di pericole sono eseguibili senza preventiva Con-
cessione Edilizia od Autorizzazione Edilizia.

Ogni ulteriore intervento di ristrutturazione , di bonifica
igienica o di restaturo conservativo dell'immobile dev'esse-

re, per contro, oggetto di Autorizzazione Edilizia o di Con-
ssione Edilizia.

stano salvi i poteri del Sindaco di cui all'art. 153 del
. . 3B3/1934.

la denuncia di pericolec & presentata da terzi, 1'Ammini-
razione comunale pué chiedere sl terzo che essa sla corre-
ta da una relazione stesa da un tecniceo qualificsto.

lo stato di periceolo & rilevato dall'Amministrazione <¢O-
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munale, 1'ingiunzione del Sindaco deve fondarsi su una rela-
zione tecnica redatta dall'Ufficio tecnico comunale o da al-
tro organo qualificato, attestante 1a precaris stabilita
delle strutture edilizie.

Le recinzioni dei cantieri debbono essere tinteggiate per
tutta le loro altezza a strisce bianche e nere in corrispon-
denza degli spigoli e per una larghezza di m. 2 da guesti.

In ogni angolo dev'esser posta inoltre una laterna a vetri
colorati da mantenersi accesa, & curas e gapese del costrutto-
re, secondo l'orarioc della pubblica illuminazione stradale.
Tali lanterne debbono avere dimensione appropriata ed essere’
collocate in modo da segrnalare bene il recinto od il ripara-
ro su cui sono collocate. Debbono avere inoltre luci di co-
lore rosso se il transito & interrotto e luci di colore ver-
de se il transito & ammesso con cautels.

Per i cantieri che si aprono lungo le vie o plazze & fatto
obblige di costruire stabili ripari per i passanti.

Lungo gli spazi pubblici o gravati di pubblica servitd, i
ponteggi e le impalecature debbono essere costruiti in modo
da escludere la caduta di materiali.

Art. 2
Formazione di cantieri

L'area in cui si svolgono i lavori autorizzati, specie se
prospiciente spazi pubblici, dev'essere recintata mediante
assito o materiale similare, sostenuto da palizzate di suf-
ficiente robustezza,. La recinzione dev'essere autorizzats
dall'Amministrazione comunale, previa apposita domanda.

146



COHUNE DI CASALCIPRANO VARIANTE AL P. d. F.

REGGLAHEHTO DI EDILIZIA

TITOLO II

CONDUZIONE DEI LAVORI

ek 1
Impianti di cantiere

Nell'installazione e nell'uso degli impianti di cantiere si
debbono osservare le norme emanate in propositeo dall'Ispet-
torato Regionale del Lavero; inoltre si debbono adottare
tutte quelle misure atte ad evitare disturbi alle persone ed
alle cose, quali vibrazioni, scosse, rumori molesti, esala-
zioni fastidiose o nocive ecc.

L'alimentazione e 1lo scarico degli impianti debbono essere
fatti in modo autonomo e cioe avvalendosi di allacciamenti
appositi, essendo di regola vietato attingere acque dalle
fontane o dai canali pubblieci, d'immettere i rifiuti in fos-
se o0 nella fognatura, di prelevare energia da condotti di
distribuzione non destinati a tale uso e senza la necessaria
autorizzazione.

Art. 2
Sgombero dei materiali - Scarichi auterizzati

E' wvietato ingombrare spazl pubblici, adiacenti o non alla
costruzione; solo in caso di assoluta e comprovata necessita
l'Amministrazione Comunale pud concedere lo scarico ed il
deposite temporaneo dei materiali, stabilendo le opportune
cautele caso per caso ed esigendo la tassa corrispondente.

"Cessato lo stato di necessita, gli spazi pubblieci occupati
debbono essere sollecitamente sgomberati e ripuliti.
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Art. 3
Pulizie delle strade

Il costruttore deve mantenere costantemente puliti gli spazi
pubblici adiacenti al cantiere.

Chiunque effettui il trasporto di materiali di qualsiasi na-
tura (& mezzo di carri, autocarri, carricle, ecc.), deve as-
sicurarsi che il mezzo adoperato sia costruite, caricato e
condotto in modo che il materiale trasportato non si spargsa
durante il tragitto. Quando si verifichi un qualsiasi spar-
gimento di materiale, il trasportatore deve immedistamente
provvedere alls pulizia della parte del suolo pubblico su
cui & verificato lo spargimento.

Art. &
Occupazione temporanea del suole pubblico e ripristine

E’' vietato occupare, anche temporaneamente, il suolec o lo
spazio pubblico senza la preventiva autorizzazione dell'Am-
ministrazione Comunale.

Fertanto coloro che, per gqualsiasi motive, intendanoc occcupa-
re il suclo e lo spazio pubblico, debbono ferne domanda al
Sindaco, corredandola dei disegni e documenti necessari per
motivare la richiesta ed indicando la superficie che s'in-
tende occupare e le opere che vi si vogliono erigere.

Il Sindaco, fatta salva 1'applicazione dells tassa (se dovu-
ta), pud concedere l'autorizzazione richiesta fissando: il
pagamento di un congruo canone d'uso, le norme e prescrizio-
ni da seguire nel corso dell'occupazione, 1la scadenza del-
l'autorizzazione stessa.

Ultimati i lavori o cessate le ragioni che hanno glustifica-
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to 1'autorizzazione o scaduto il termine stabilito senza che
ne gaia stato richiesto il rinnove, il richiedente deve =gom-
berare scnza indugie il suolo o lo spazio occupati, ripor-
tando 1'area concessa nello stato in cui 1'ha occupats ed
eseguendo le opere di ripristino in modo da garantire la si-
curezza della circolazione veicolare e pedonale. La riconse-
gna dell'area all'Amministrazione Comunale avviene in con-
traddittorio, redigendo appesiteo verbale.

La definitiva sistemazione del suclo pubblico & eseguita, se
del caso, dall'Amministrazione Comunale a spese del titolare
dell'Autorizzazione edillzia o della Concessione ad edifi-
care, in solido con 1l'assuntore dei lavori, in base alls 1li-
quidazione delle spese fatte dall'ufficio tecnico comunale;
il rimborsc dev'essere effettuato entro quindieci giorni
dall'avviso di pagamento, pena la riscossione forzosa.

Art. §
Occupazione permanente del suclo
e gottosuclo pubblico - Passi carrabili -

L'occupazione permanente del sucle e del sottosueolo pubblico
pud essere concessa dall'Amministrazione comunale, se neces-
sario od opportunc, per usi particolari e per motiwvate ra-
gioni di decoro e d'igiene, purche& 1l'occupazione sia compa-
tibile con la stebilita delle proprietd confinanti e con le
esigenze della viabllita.

Sono ammesse in particolare: la creazione d'intercapedini o
di aperture al livello del suoloc per aereare gli scantinati
nonché la costruzione di pese pubbliche.

Nel relativo atto, da rilasciarsi a concessione avvenuta
nelle forme di legge, debbono fissarsi il canone che il con-
cessionarioc deve versare annualmente, all " Aamministrazione
comunale, nonché le modalitd e le prescrizioni da seguire,
sia durante che dopo 1'esecuzione delle opere.
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I passi carrabili possono essere consentiti con 1'osservanza
delle norme e delle modalitad prescritte per 1'occupazione
permancnte del suolo pubblico e degli altri obblighi fissati
dal presente regolamento edilizio. Il richiedente ha 1'ob-
bligo di ripavimentare a proprie spese il suolo pubblico e
di renderlo idoneo & sopportare il traffico che vi s'intende
svolgere.

Art. &
Rimozione di opere che occupano spazi pubblici

L'Amministrazione comunale pué® prescrivere la demolizione o
la rimozione di opere costruite su suolo pubblico o sporgen-
ti su di esso, quali gradini, scale, sedili esterni, para-
carri, gabinetti, grondasie molto sporgenti, tettoie, sovra-
passaggi ed 1imposte di porte e di finestre a piano terreno
che s5i aprano all'esterno.

Quando tali opere siano eseguite in conformita & leggi vi-
genti all’epoca dells loro esecuzione, l'Amministrazione co-
munale pud ordinare la demolizione o rimozione solo per ra-
gioni d'interesse pubblico, salvo il pagamento di un even-
tuale indennizzo dovuto al proprietario.

Quando non sussistano ragioni di pubblico interesse, la de-
molizione o rimozione dev'essere comungue eseguita in occa-
sione d'interventli non manutentivi sull'edificio o sulle
parti in questione. '
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Artl oF
Serviti pubbliche

& norma di legge e per ragioni di pubblica utilitd, 1'Ammi-
nistrazione comunale ha la facoltd di applicare o far appli-
care alle fronti dei fabbricsti o costruzioni di qualsiasi
natura:

a) targhette dei numeri civici e tabelle necessarie alla to-
ponomastica urbana:

b) piastrine e capisaldi per indicazioni planimetriche ed
altimetriche di tracciamento, d'idranti e simili:

c) apparecchi e tabelle di segnalazione stradale;

d) mensole, ganci e condutture per la pubblica illuminazio-
ne, nonché sostegnli per gli impisnti dei pubblici servizi
(con targhe ed apparecchi relativi);

e) lapidi e fregi decorativi per commemorare personalita ce-
lebri od eventi storici dells vits nazionale o cittadina;

f) tabelloni per pubbliche affisioni;

g) cartelli indicatori dei servizi di trasporto, di pronto
soccorso, di farmacie, di servizi delle poste, dei telefoni,
dei monopoli e simili;

h} orologi elettrici ed avvisatori stradali coen i loro ac-
cessori;
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i) gli avvisatori elettrici stradali con i relativi accesso-
ri ed ogni altro elemento indispensabile sll'erganizzazione
ed all'arredo degli spazi pubblici.

Tale facoltd viene eserciteta previo avviso agli interessa-
£i. Gli apparecchi elencati non debbono arrecare molestia
agli utenti dell'edificio, essere pericolosi per i pedoni e
costituire barriera visiva di disturbo del traffico.

Una volta apposte le cose oggetto della predetta servita, 1
proprietari hanno 1'obbligo di non rimuoverle, di non sot-
trarle alla pubblica vista e di rinnovarle quando siano sta-
te distrutte o danneggiate per fatti loro imputabili.

Se fosse necessario coprire con insegne le targhe, queste
possono essere spostate a spese del proprietario, secondo le
indicazioni dell'ufficioc tecnico comunale.

Nei casi d'interventi su edifici ai quali sieno affissi fa-
nali, targhe, mensole, fili od altre opere necessarie per il
servizio pubblico, il proprietario del fabbricato & tenuto &
curarne la perfetta conservazione e ad effetuarne il  cdpris
stino, qualora (durante 1l'esecuzione dei lavori) debba ri-
muoverle.

Prima di rimuoverle, deve in ogni caso darne avviso al Sin-
daco od all'Ente interessato affinch& possano prescrivere
(nel pit breve tempo possibile) le cautele del caso.

La manutenzione degli oggetti elencati nel presente articolo
nonche& delle parti di facciata da essi direttamente interes-
sate, & a carico degli enti o dei privati installatori.

Gli indicateri e gli apparecchl possono applicarsi sul fron-
te degli edifici vincolati solo se non csistono alternative
ragionevoli e con le attenzioni dovute alle caratteristiche
degli edifici stessi ¢ dell'ambiente.
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Art. 8
Numerazione civies

Spetta all'Amministrazione comunale assegnare il numero ci-
vico ed i relativi subalterni.

L'apposizione del numero civieo & fatta s spese del proprie-
tario, cosl come 1la riapposizione conseguente & variazioni
della numerazione notificategli dall'Amministrazione comuna-
le.

Il numero civico va collocato a fianco della porta d'ingres-
so, a destra di chi la guardas dallo spazioc pubblica, all'al-
tezza dai 2 ai 3 m. Esso va mantenuto in detta posizione a
cura del proprietario.

In caso di demolizione dell'edificio, di soppressione di
porte d'accessgo esterne, di sostituzione con numeri lumino-
si, di variazione della numerazione civica, il proprietario
¢ tenuto a restituire all'Amministrazione comunale, nel ter-
mine di 15 giorni, gli indicatori assegnatigli.

In luogo del numero civieo il proprietario pud& apporre un
indicatore 1luminose ad esso conforme, da illuminare nelle
ore notturne; 1'impianto e le condutture debbono essere ap-
plicati in modo non visibile dalla strada.
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TITOLO III

HORME DI BUONA ESECUZIONE

Art. 1
Caratteristiche dei terreni e delle fondazioni

E' wvietato costruire edifici sul ciglio od alla base di di-
rupi; su terreni esposti ad inondazione o ad erosione dai
corsi d'acqua,; su terreni di struttura eterogenea, detriti-
=i di riﬁortu recente, franosi o comungue suscettibili di
assestamento o scoscendimento.

Quando sia possibile, le fondazioni debbonco posare sulls
roccia vive e compatta, opportunamente ridotta a piani oriz-
zontali e denudata del cappellaccio; ovvero su terrenc di
buona consistenza e di sufficiente portanza, nel quale deb-
bono essere convenientemente incassate.

Quando non ai possa raggiungere il terreno compatto o si
debba fabbricare sul terreno di struttura eteregenea, si
debbono adottare gli accorgimenti tecnici atti a garantire
un solido appoggio delle fondazioni, oppure ricorrere a fon-
dazionli a plstes generale di calcestruzzo cementizio o ad
altri tipl speciali di fondazioni.

Le fondazioni debbono essere preferibilmente realizzate in
clcestruzzzo di cemento.

Art. 2
Salubrita del terreno - Terreni umidi

Non si possono costruire nuovi edifici su wun terrenc gia
sdibito =& deposito d'immondizie, di letame, di residuati pu-
trescibili o di altro materiale insalubre che abbia comungue
potuto inquinarleo, se non dopo averne rimosso i materiali
(anche dai terreni vicini) ed aver completamente risanato il
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sottosuolo: 1'Ufficiale Sanitario deve comungque dichiarare
1'idoneitd del terreno all'edificazione.

e il terreno edificando & umido od esposto sll'invasione di
ascque sotterranee o superficiali, prima di costruire si deve
provvedere alle necessarie opere di drenaggio: l'uso edili-
zio non sard comungue consentito se risulterd difficile od
impossibile il deflusso delle ascque meteoriche o di rifiuto,

Art. 3
Camere d'aria, intercapedini e vespail

I vespai, le intercapedini e gli sltri spazi formenti camere
d'aria debbono essere opportunamente costruiti, protetti
dall'umiditd e sufficientemente ventilati.

Art. &L
Murature

Le murature debbono essere eseguite a regola d'arte, con
buoni materiali e con accurata mano d'opera, usando malta
cementizia od idreulica.

Nelle murature di pietrame & vietato di norma 1l'uso di ciot-
toli, se non convenientemente spaccati. Quando il piestrame
non presenti piani di posa regolari, la muratura dev'essere
interrotta da corsi orizzontali di mattoni a due filari o da
fasce continue di conglomerati di cemento dello spessore non
inferiore a cm. 13 e di larghezza pari a quella del muro;
1'interasse di tali corsi o fasce non pud superare m. 1.50.

Nelle stabilire il numero e lo spessore dei muri portanti si
deve tener conto, nei calcoli, anche dell'azione del vento e
si deve garantire che il carico unitario che su di essi gra-
va mantenga il giusto rapporto col carico del materiale piu
debole impiegato.
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MHei piani superiori a quello terreno sonoc vietate le strut-
ture spingenti contro i muri perimetrali, ove le spinte non
siano eliminate mediante robuste catene.

In tutti i fabbricati, ad ogni ripiano ed al piano di gron-
da, deve eseguirsi un telaio di c¢.a. sui muri perimetrali e
su tutti gli altri muri interni portanti (cordolo di colle-
gamentol .

Art. 5
Solai, coperture e balconi

I solai di tipo misto ed in c.&a., nonchd le travi in ferro
dei solai a voltine e tavelloni, debbono essere resi solida-
1i econ i muri per almeno due terzi dello spessore dei muri
stessi: neil corpi di fabbrica multipli, 1le travi in ferro
degli ambienti contigui debbono essere solidali fra loro in
corrispondenza dei muri di appoggio, almeno ogni m. 2.50.

I tetti, qualungque sia il loroc sistema di costruzione, deb-
bono essere costruiti in modo da escludere gqualsiasi spinta

orizzontale,

I pieani in aggetto dei balconi possonc essere realizzati in

pletra od in c¢.a.; nel caso di splette in c.a. & sbalzo,
queste debbono essere calcolate per sopportare un sovracca-
rico accidentale di kg. 400/mg., oltre il peso proprio e

quello del parapetto.

E' vietato l'uso del legname per la costruzione di balconi a
sbalzo, salvo il caso di costruzioni speciali o di interven-
ti in ambienti particeclari.

Le prescrizioni del presente articolo non valgono nel caso

di restauro di balconi esistenti, per edifici d'interesse
ambientale.
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Art. 6
Scalc

Quando servano pid di due piani o pit di due alloggi le sca-
le debbono riceverc aria e luce direttamente dall'esternc
e ed ogni pisno; qualora si osservino le disposizioni
dell'art. 19 della L. n. 166 del 27.05.1975, esse possono
essere realizzate in ambienti non direttamente acreati.

Nel casoc di fabbricati aventi non pit di due piani fueori
terra, sono consentite 1'illuminazione e la ventilazione me-
diante lucernario, a condizione che guesto corrisponda
all'intero vano della scala e sia munito di apposite apertu-
re per la ventilazione. Vale, perd, quanto detto nel primo
comma .

Dalle scale non possono prendere luce i localil di abitazio-
ne, le cucine, i gabinetti, i bagni.

Art. T
Rifiniture interne e pavimenti

Le tinteggiature, le carte e le stoffe impiegate per decora-
re gli ambienti non debbono contenere le sostenze nocive
vietate dal BR.D. n. T6/1923 e/o da successive disposizioni.

In tutti i locsli, 1 pavimenti debbono avere la superficie
dura, liscia, priva di fessure e con giunti opportunamente
sigillati, in modo da essere facilmente lavabili & da non
offrire ricovero ai parassiti.

Art. B
Zoccolature e gronde

I muri intonacati debbono avere una zoccolatura di almenoc m.
0.50 in pietrame naturale od artificiasle, oppurc realizzata
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con cemento ed idrofugo.

Le grondec degli edifici debbono essere realizzate in c.a. o
con strutture atte a garantirne 1'assoluta stabilitad. Esse
debbone avere forma decorosa e dimensioni convenienti.

Salvo apposite prescrizioni dello Strumento Urbanistico wvi-
gente nel Comune, la sporgenza delle gronde non pud superare

i em. 50.

Per le sporgenze lungo le strade valgono le prescrizioni re-
lative agli elementi in aggetto.
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SEZIONE F
HORME TRAMSITORIE E FINALI
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TITOLO I

HORHME TRANGITORIE

e * -
Adeguamento degli edifici non regolamentari

Gli edifici esistenti non conformi alle prescrizoni del pre-
sente Regolamento Edilizio sono tenuti ad adeguarvisi in ca-
so di ricostruzione o di ristrutturazione.

Nel consentire interventi di risanamento conservativeo, re-
stauro, ristrutturazione, consoclidamento ed adeguamento tec-
nologico, il Sindaco deve sentire il parere dell'ufficiale
Seanitario, & norma dell'art. 220 del R.D. n. 1265/193%,

Dall'entrate in vigore del presente Regolamento Edilizio gli
interessati debbono provvedere su specifice ordinanzs sinda-
cale:

- alla posa in opera delle grondaie e dei pluviali nelle ca-

se che sorgono a margine di spazi pubblici e che ne siano
ancora sprovviste;

- all'allacciamento dei pluviali alla fognatura ove quests
esista;

- all'intonacatura e tinteggiatura delle case che ne abbiano
obbligo,

In caso di inadempienza 1'Amministrazione comunale intervie-
ne secondo le leggi in vigore.
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P ¢ o A R L |
Regolarizzazione dei depositi all'aperto

Dall'entrata in wvigore del presente Regolemento Edilizio e
su specifica ordinanza sindacale tutti i depositi temporanei
all'aperto di materisli, manufatti, rottami ed automezzi in
demolizione nonché i depositi o parcheggi di rulotte, cam-
per, case mobili, pre-

fabbricati (baracche o box), containers e simili debbono es-
sre rimossi; 1'interessato ha l'obblige di ripristinare la
situazione dei luoghi e comunque di dare una decorosa siste-
mazione all'area liberata dal deposito.

Nel casoc di depositi permanenti, entro il periodo di cui so-
pra gli interessati debbono inoltrare regolare domanda di
Autorizzazione Edilizia, & norma del presente Regolamento

Edilizio. In caso d'inadempienza, allo scadere del termine
il deposito verra considerato ad ogni effetto un intervento
abusivo.

Nel caso in cui il deposito permanente, sia perché ricade in
zona di wvalore ambientale sia per altri insindacabili moti-
vi, non dovesse essere consentito, esso dovra essere rimosso
entro due anni dallas data del diniego della Autorizzazione
Edilizia o dell'apposita ingiunzione da parte del Sindaco.

Art. 3
Risamento delle sbitazioni antigieniche e degradate

Nel caso di singole abitazioni dichiarate antigieniche
dall'Ufficiale Sanitario, il Sindaco ha la facolta di in-
giungere al proprietario di effettuare le noccessarie opere
di risanamento, assegnandogli il termine massimo di sei mesi
per 1l'inizio dei lavori.

Nel caso di inadempienza del proprietario, oppurc nel caso
di piu abitazioni antigieniche in uno stesso fabbricato o
infine quando lo richiedano motivi di pubblico interesse,

161




COHUNE DI CASALCIPRANO _ ?hHIAHTE AL P. d. F.

REGOLAMENTO DI EDILIZIA

1'Amministrezione comunele pud includere 1'immobile in un
Piano di Recupero e darvi attuazione nelle forme e con le .
procedure previste dall'art. 28 della L. n. 457/1978. i
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TITOLO II

HORME PFINALI

Art. 1
Pubblicazione del Regolamento Edilizio

La pubblicezione del presente Regolamento Edilizio deve es-
sere effettuata entro 30 giorni dalla data di comunicazione
dell'avvenuta approvazione da parte della Regione.

Art. 2
Entrata in vigore del Regolamento Edilizio

I1 presente Regolemento Edilizio si applica in tutto il ter-
ritorio comunale; esso entra in vigore a decorrere dal sedi-
cesimo giorno successive a gquelleo dellas pubblicazione
nell*Albo Fretorioc del Decreto di Giunta Regionale di appro-
vazione ed ha efficacia per tutte quelle costruzioni o manu-
fatti la cui Concessione Edilizia od Autorizzazione Edilizia
viene rilasciata successivamente alla sua entrata in vigore.

Le nuove costruzioni, le ricostruzioni, gli ampliamenti e le
trasformazioni d'immobili esistenti, autorizzate & norma di
disposizioni precedentemente in vigore, ma non ancora ini-
ziate alle predetta data, sono soggette alla nuova discipli-
na edilizia e debbono adeguarvisi.

Pertanto, il titolare della Concessione Edilizia o dell’Au-
torizzazione Edilizia, prima di iniziare i predetti lavori,
deve chiedere una nuova Concessione Edilizia o Autorizzazio-
ne Edilizia.

Qualora si tratti invece, di lavori in corso d'opera o di
edifici gid esistenti alla data anzidetta, essi restano sog-
getti alle disposizioni vigenti al momento del rilascio del-
la Concessione Edilizia o dell'Autorizzazione Edilizia, sal-
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va in ogni caso, per nuovi interventi, la facolta dell'Ammi-
nistrazione comunale di applicare le misure di salvaguardia
di cui alla L. n. 1902/1952 e successive modificazioni, op-
pure di ordinare l'esecuzione di quei laveri di carattere
estetico ed igienico che fosserc ritenuti indispensabili per
la pubblice igiene ed il pubblico decoro.

Ark .3
Abolizione del precedente Regolamento Edilizio

Al momento dell’'entrata in vigore del presente Regolamento
Edilizio tutte le disposizioni comunali c¢che riguardanc la
stessa materia e sono con esso incompatibili, nonché il pre-
cedente Regolamento Edilizio s'intendono abrogati.

Art. &
Richiamo a leggi e regolamenti

Ogni attivitd edilizia contemplats dal presente R. E. & co-
mungue assoggettata a tutte le altre eventuali norme tecni-
che che individuano e definiscono i requisiti che gli edifi-
ci debbono possedere perché siano conseguiti gli obiettivi
minimi di conforteveolezza, salubritd e sicurezza, per 1'uomo
e la collettivita; norme relative ai regquisiti tecnici ed
igrometrici, acustici. energetici-ed ecologicl e di sicurez-
za 1in genere che sono o potranno essere dettate da disposi-
tivi Nazionali e/o Regionali.

Le norme del presente regolamento, laddove risultanco diver-
genti alle disposizioni di legge, si intendonoc & quest'ulti-
me adeguate, mentre sonc abrogate, se in contrasto.

ArE. §
Varianti al Regolamento Edilizio
Quando ragioni contingenti lo richiedano, l1'Amministrazione

comunale ha la facoltd di modificare, irn tutto o in parte,
il presente Regolamento Edilizio.
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